AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DE SCHUTTRANGE C
ETUDE PREPARATOIRE PARTIE C — SCHEMA DIRECTEUR "~ Schétter

FICHE TECHNIQUE

SCHEMA DIRECTEUR - Z.I. MUNSBACH

ORTSCHAFT MUNSBACH
1. MERKMALE
Flache in ha 9,76 ha
Aktuelle Nutzung Gewerbebetriebe, Grinflache, Streuobstwiese
Geplante Nutzung im PAG Ausweisung als kommunales Gewerbegebiet (ECO-c1)

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

Source: Administration du Cadastre et de la Topographie, www.map.geoportail.lu, orthophoto 2017

zilmplan sar.l. Version pour le vote du Conseil Communal
Juin 2019
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3. AUSCHNITT AUS DEM PAG

ZI MUNSBACH

COos Max. 0,50 Cus Max. 1,20
Min. Min.

CSS Max. 0,70 DL Max. 0

Min.

=
=

Source: Zilmplan, Plan d’aménagement général — partie graphique

4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

e Umstrukturierung der bestehenden Aktivitatszone im
Norden von Munsbach
e Schwierige Zufahrtssituation = aktuelle nur eine Zufahrt
) stdlich der Autobahnauffahrt
4.1 Stadtebauliche Problemstellung
e Ldrm- und Vibrationsimmissionen durch Autobahn Al im
nordwestlichen Teil der Planflache

e Parzellenzuschnitt = lange, durchgehende Parzellen

vertikal zur ErschlieBungsstralle

e Entwicklung eines Gewerbegebietes
e Bessere Ausnutzung der Parzellen - effiziente und
4.2 Leitlinien nachhaltige Bodennutzung
e Harmonische Integration der Bebauung und Vernetzung mit

der Umgebung

zilmplan s.ar.l.



FICHE TECHNIQUE
« Z.I. Munsbach »

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DE SCHUTTRANGE
ETUDE PREPARATOIRE PARTIE C — SCHEMA DIRECTEUR

.

Schétter

5.1 Stadtebauliche Identitdt und Charakter

5.2 Nutzungen

5.3 Anteil der an die Offentlichkeit
abzutretenden Flache

5.4 Verortung, Ausstattung und Merkmale
des offentlichen Raumes

5.5 Ubergang zwischen den verschiedenen
Funktionen im Plangebiet und der
Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung,
Dimensionen und Anordnung der Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichten

5.9 Typologien und bauliche Mischung

5.10 MaRnahmen zur Reduzierung der
negativen Auswirkungen bestehender und

Priméare Nutzung zu Gewerbezwecken

Mischung der Nutzungen (Dienstleistungsbetriebe/Handel
und Handwerk)

Funktionale, aber dennoch attraktive Gestaltung

Innere Gliederung durch neue ErschlieBungsstraBen 2>

kleinteilige Parzellierung
Handwerker (Produktionsstatten), Dienstleistungen, Handel

Bis zu 25 % zur ErschlieBung der Flache (StraRenraum,

Grinflache, ...) sind laut Gesetz vorgegeben

Anlage von Griinflachen zur Erholung und Freizeit fiir die
Arbeitnehmer = auch zu Retentionszwecken fiir die

Regenwasserbewirtschaftung gedacht

Direkter Anschluss an den CR132-> Ortszentrum von
Munsbach in 1km und Ortszentrum Schuttrange in 1,65km
erreichbar

Versorgungsinfrastrukturen stehen in Munsbach zur

Verfligung (vor allem Supermarkt)

e Die Raumaufteilung/innere Gliederung ergibt sich durch die

ErschlieRung des Baugebietes liber eine Ringstralle
Vermeidung eines MaRstabssprungs mit der bestehenden
Bebauung durch maximal 3-5 Stockwerke

Interessante Aufenthaltsrdume durch eine
verkehrsberuhigte Gestaltung der

ErschlieRungsinfrastruktur

Keine verdichteten und gemischten Strukturen oder
Ubergeordnete 6ffentliche Raume mit

Zentralitatseigenschaften vorgesehen

Durch die Umstrukturierung und der Konversion der
Aktivitdtszone in den tertidren Bereich, wird eine

Verdichtung angestrebt

Mischung von Blronutzungen und nicht-stérenden

Produktionsstadtten

Einhaltung von Mindestabstdanden zur bestehenden
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zuklnftiger Einschrankungen

5.11 Erhaltenswerte visuelle Achsen,
Abschnitte und Eingangsbereiche

5.12 Elemente mit Bedeutung fir die
bauliche und landschaftliche Identitat

Bebauung
Passiver Larmschutz und VibrationsschutzmaBBnahmen in
den neuen Gebauden im nordwestlichen Bereich zur

Minimierung der Larmbelastung durch die Autobahn Al

Keine erhaltenswerten Sichtachsen vorhanden
Eingangsbereiche sollten entsprechend eine Gewerbezone

gestaltet werden

Keine Elemente mit Bedeutung fiir die bauliche oder

landschaftliche Identitdt vorhanden

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Verbindungen

6.2 Strallennetzhierarchie

6.3 Parkraummanagement

zilmplan s.a r.l.

Anbindung fir den motorisierten Verkehr Gber den CR132
- neue ErschlieBung gegeniiber der Autobahn Auf-/Abfahrt

Wegeverbindung in Richtung Munsbach gewéhrleisten

Flachensparende, primére Erschliefung
Sekundare Erschliefung fur FuRganger und Radfahrer

vorsehen
Private Stellplatze sind auf den Privatgrundstiicken
vorzusehen

Privatstellpldtze konnen auch im Rahmen von
Sammelstellplatzkonzepten (zentrales Parkhaus) umgesetzt
werden

Teilweise konnen auch Tiefgaragen vorgesehen werden
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e Anbindung an den o6ffentlichen Transport Giber die

Bushaltestelle ,,Munsbach — Parc d’activités Syrdall“:

e Linie 117 (Bus): Luxembourg — Findel — Mesenich frt. —
Trier

e Linie 142 (Bus): Luxembourg — Oetrange — Moutfort

e Linie 144 (Bus): Itzig — luxembour — Naihaischen

e Linie 740 (Bus): Luxembourg — Parc d’activités Syrdall

e Linie 742 (Bus): Munsbach/Gare — Parc d’activités Syrdall
(ermoglicht direkten Anschluss an Bahnlinie 30

6.4 Anbindung an den 6ffentlichen -

Transport

o

—— Schulbuslinien 126 und 145

=== Buslinie 117: Luxembourg - Trier via Findel

=== Buslinie 142: Luxembourg - Oetrange - Moutfort

=== Buslinie 144: Peppange - Livange - Luxembourg - Neihaischen
=== Buslinie 740: Luxembourg - Parc d'Activité Syrdall

— Buslinie 742: Munsbach Gare - Parc d'Activité Syrdall

FuR - und Radwege
—— |okaler Radweg

- nationaler Radweg
e FuB-und Wanderwege

Quelle: zilmplan s.a.r.l (eigene Darstellung)

e Anschlussmoglichkeit an die technischen Infrastrukturnetze
des CR132

6.5 Technische Infrastruktur und e Regenwasserretention am tiefsten Punkt im Siidosten

Regenwasserbewirtschaftung . . )
vorsehen = Integration der Retentionsbecken in

Aufenthaltsraume fiir die zukiinftigen Arbeitnehmer
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7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft:
Abgrenzung zum Freiraum

7.2 Grinzige und 6kologische Vernetzung

7.3 Erhaltenswerte und geschiitzte Biotope
und Bestande

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung des oder der PAP‘s

zilmplan s.a r.l.

e Im Westen grenzt die Planflache an die offene Landschaft,

die mit Streuobstwiesen ausgestattet sind > weicher
Ubergang gewahrleisten

Aufwertung der 6kologischen Vernetzung lber 6ffentliche
Grunflachen im Plangebiet > Bepflanzungen im
offentlichen Raum sowie offene, natiirlich gestaltete
Regenwassermulden sollen den Griinraumverbund
verstarken

Das Plangebiet weist keine schiitzenswerten Griinstrukturen
auf

Umsetzung des PAP in Zusammenarbeit mit den relevanten
Akteuren (Wasserwirtschaft, Umwelt, StralRenbau, usw.)

Ausreichende Kapazitaten der technischen Infrastrukturen
fur den Anschluss des Gebietes

Einigung der Eigentimer = 50% der Eigentimer, die 50%
der Flachen besitzen zur Aufstellung eines PAP

Entwicklung in einer oder mehreren Phasen moglich

Siehe 8.3 Phasierung der Entwicklung
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FORMAT
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Modifications retenues dans le cadre de la procédure précédant le vote du Conseil

COMMENTAIRES
Communal

équipements publics / loisir / sport

commerce / services
artisanat / industrie
Mensbech - ZI

logement

couloir réseau routier pour extension

rétention
arbre a préserver

Z:\Schuttrange\PAG 2011\D_Plans\EP_Partie_graphique\EPC

20151925_SCHU_PAG_EPC_ZI_03_A

15/05/2019
18.10.2018

Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)
BBF

Programmation urbaine / Répartition somaire des densités

oA A

courbes de niveaux du terrain existant (BD-L-TC 2008)
réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)

cours d'eau (BD-L-TC 2008)
seuil / entrée de quartier, de ville, de village

délimitation du schéma directeur
Espace public

espace minéral cerné / ouvert
espace vert cerné / ouvert

Elément identitaire a préserver
Mesures d’intégration spécifiques
Séquences visuelles

axe visuel

Connexions

mobilité douce (interquartier, intraquartier)
zone résidentielle / zone de rencontre
chemin de fer

Aire de stationnement

parking couvert / souterrain

parking public / privé

Infrastructures techniques

coulée verte

biotopes a préserver

Centralité
> axe principal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales

COPIE ET REPRODUCTION INTERDITES

moyenne  forte densité

>,
>>>>>> axe principal du canal pour eaux usées
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Urbanisme & Aménagement du Territoire

PAG / ETUDE PREPARATOIRE

\
MAITRE DE L'OUVRAGE
COMMUNE DE SCHUTTRANGE

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains

FOND DE PLAN © ORIGINE CADASTRE : DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND DUCHE DE LUXEMBOURG

Concept de mobilité et concept d’infrastructures techniques

SCHEMA DIRECTEUR

Concept de développement urbain
BUREAU D'ETUDES

Légende du schéma directeur
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