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Chapitre I. Contenu et dispositions générales

Le plan daménagement général de |z commune de Saeul a &té élaboré conformément aux
dispositions de la loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le

développement urbain.

La partie graphique et la partie écrite du plan daménagement général ont £té réalisées en
application du reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du PAG.

Section 1. Partie graphique

La partie graphigue du Plan d'ameénagement général de la commune de Saeul est composée des 5

plans suivants :

Fonds de plans

Echelle

Localité
1 ' Ensemble du territoire communal
2 Saeul
3 Calmus
4 Kapweiler
5 Schwebach et Ehner

Section 2. Partie écrite

" PCN2017 + BD-L-TC

PCN2017 + BD-L-TC
PCN2017 + BD-L-TC
PCN2017 + BD-L-TC
PCN2017 + BD-L-TC

1/10 000

1 1/2500
- 1/2500
- 1/2500
- 1/2500

Le territoire de la commune de Saeul est divisé en plusieurs zones dont les limites figurent dans la
partie graphigue du Plan d'aménagement général. La partie écrite d&finit les regles qui s'appliguent

a ces zones.
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Chapitre Il. Zonage

Section 3. Le mode d’utilisation des zones urbanisées ou destinées a étre
urbanisées

Art.]. Zones d'habitation

Les zones d'habitation englobent les terrzins réservés a titre principal aux habitations. Y sont
egalement admis des activités de commerce, des activités artisanales et de loisirs, des services
administratifs ou professionnels, des activités culturelles, des activités de culte, ainsi que des
equipements de service public.

De maniere genérale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature et
leur importance seraient incompatibles avec la sécuritg, la salubritg, la commodité et la tranquillité
d'un quartier d'habitation.

La zone d'habitation est constituée par la zone d'habitation 1[HAB-1] ;
La zone d'habitation 1 est principalement destinée aux logements de type maison unifamiliale.

Pour tout plan d'aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une zone d'habitation 1, au
moins 70 pour cent des logements est de type maison unifamiliale. La surface construite brute a
dédier a des fins de logement est de 90 pour cent au minimum.

Art.2. Zones mixtes

On distingue :
1. |la zone mixte villageoise [MIX-V]

2. la zone mixte rurale [MIX-r].

Art.21 Zone mixte villageoise [MIX-v]

La zone mixte villageoise couvre les localités ou parties de localités a caractere rural. Elle est destinge
a accueillir des habitations, des exploitations agricoles, des centres équestres, des activités artisanales,
des activités de commerce dont la surface de vente est limitée & 2000 m? par immeuble bati, des
activités de loisirs, des services administratifs ou professionnels, des hotels, des restaurants et des
débits de boissons, des equipements de service public, des établisserments de petite et moyenne
envergure, ainsi que des activités de récréation.

Pour tout plan d'aménagement particulier « nouveau quartier », la part minimale de la surface
construite brute a réserver 2 I'nabitation ne pourra étre inférieure a 50 pour cent et au Moins 60 pour
cent des logements est de type maison unifamilizle.
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Art.2.2 Zone mixte rurale [MIX-r]

La zone mixte rurale couvre les localités ou parties de localités a caractere rural. Elle est destinée aux
exploitations agricoles, jardinieres, maraicheres, viticoles, piscicoles, apicoles, ainsi gu'aux centres
equestres.

Y sont egalement admises des maisons unifamilizles, des activités de commerce, des activités
artisanales, des activités de loisirs et culturelles qui sont en relation directe avec la destination
principale de |z zone.

Art.3. Zones de batiments et d’éguipements publics [BEP]

Les zones de batiments et déquipements publics sont réservées aux constructions et
améenagements d'utilité publigue et sont destinées a satisfaire des besoins collectifs.

Seuls des logements de service ainsi que les logements situés dans les structures méedicales ou
paramedicales, les maisons de retraite, les internats, les logements pour £tudiants, les logements
locatifs socizux et les logements destinés a I'accueil de demandeurs de protection internationale v
sont admis.

Art.4. Zones d’activités économiques communales type 1 [ECO-c1]

Les zones d'activités économiques communales type 1 sont réservées aux activités industrielles
légeres, artisanales, de commerce de gros, de transport ou de logistigue, ainsi gu'aux €guipements
collectifs technigues.

Y sont également autorisés des activités de commerce de détail, limitées a 800 m? de surface
construite brute par immeuble bati, des activités de prestations de services commerciaux ou
artisanaux limitées 2 2 000 m? de surface construite brute par immeuble bati, ainsi que le stockage
de marchandises ou de matériaux.

Sont également admis des logements de service z l'usage du personnel dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance d'une entreprise particuliere.

Art.5. Zones de sports et de loisirs [REC]

Leszones de sports et de loisirs sont destinées aux batiments, infrastructures et installations de sports,
de loisirs et touristiques. Y sont admis des logements de service directement liés aux activités v
autorisées.

Art.6. Zones de jardins familiaux [JAR]

Les zones de jardins familiaux sont destinées a la culture jardiniere et 3 |a détente.

Y sont admises des aménagements ainsi que des dépendances de faible envergure en relation
directe avec la destination de la zone.
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Art.7. Zone spéciale « parking écologigue » [SPEC-P]

La zone spéciale « SPEC-P » est exclusiverment destinée 3 accueillir des parkings ecologiqgues.

Tout aménagement autre que l'aire de stationnement elle-méme et ses infrastructures technigues
propres y sont interdits. Toute construction est interdite, notamment les car-ports.

Les parkings écologiques doivent répondre aux criteres cumulatifs suivants:

- L'aménagement sur substrat maigre et sur surfaces filtrantes est a favoriser afin de limiter au
maximum l'imperméabilisation du sol ;

- Des éléments vegétaux, arbres, arbustes ou haies indigenes adaptés au milieu doivent étre
integreés 2 'aménagement;

- Les stationnements doivent &tre délimités par des €léments naturels (rondins de bois au sol,
poteaux en bois, pierres, bosquets, bandes herbeuses, .. ;

- La mise en ceuvre du projet doit garantir l'intégration de celui-ci dans le paysage et, dans Ia
mesure du possible, le respect de |z forme naturelle du terrain.

Section 4. Le degré d'utilisation des zones urbanisées ou destinées a étre
urbanisées

Art.8. Prescriptions générales

Le degre d'utilisation du sol des zones soumises 2 un plan daménagement particulier « nouveau
quartier » est exprime par :

- le coefficient d'utilisation du sol (CUS),

- le coefficient d'occupation du sol (COS)
- le coefficient de scellement du sol (CSS)
- la densité de logement (DL)

Les définitions de la terminologie précédemment utilisée sont reprises en annexe | « Terminologie du
degre d'utilisation du sol » de |a présente partie écrite.

Art.9. Emplacements de stationnement

Art.9.1 Stationnement automobile

En cas de construction nouvelle, de reconstruction, de transformation augmentant la surface
exploitable de plus de 25 m? ou de changement d'affectation ou de destination, le nombre minimum
d'emplacements requis est défini comme suit (a2 arrondir a l'unité supéerieure) :

- deuxemplacements par maison unifamiliale,
- deuxemplacements par logement bi-familial et par logement plurifamilizal,

- undemiemplacement public a céder ala commune par logement bi-familial et par logement
plurifamilial,
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- un emplacement par tranche de 40 m? de surface construite brute pour les bureaux,
administrations, commerces, débits de boissons et restaurants,

- un emplacement par tranche de 100 m? de surface construite brute pour les établissements
industriels et artisanaux,

- unemplacement par tranche de 50 m? de surface construite brute pour les stations d'essence
et les garages de réparation, avec un minimum de 4 places par installation,

- unemplacement par tranche de 3 lits pour les constructions hotelieres et hospitalieres.
- unemplacement par tranche de 20m2 de surface construite brute pour les creches
- unemplacement par tranche de 6 lits pour les logements encadrés

- pour les affectations ne figurant pas sur lz présente liste, Il conseil communal fixe le nombre
des places de stationnement en fonction des besoins specifiques de I'affectation.

Les établissements commerciaux et artisanaux doivent en outre prévoir un nombre suffisant
d'emplacements de stationnement pour leurs véhicules utilitaires.

Dans les PAP « nouveaux quartiers » une exception relative au nombre minimal d'emplacements de
stationnement a amenager par parcelle peut étre accordée dans les cas suivants:

- un guartier répondant 2 un concept de mobilité avec une clé réduite d'emplacements de
stationnement ;

- pourlacréation de stationnement regroupe sur une parcelle differente de celle de l'immeuble
concernég, a condition d'étre située dans un rayon de 300,00 m de I'immeuble concerné;

- pour ces cas exceptionnels une convention spécifique regle la mise en ceuvre.
Art.9.2 Emplacements pour vélo
En cas de construction nouvelle, de reconstruction, de transformation, ou de changement

d'affectation ou de destination, le nombre minimum d'emplacements requis est défini comme suit
(@ arrondir a l'unité supérieure) :

un emplacement par unité de logement dans les immeubles a plusieurs logements ;

- un emplacement par 400 m? de surface construite brute pour les bureaux, administrations,
commerces, cafés, restaurant et les établissements industriels et artisanaux et un
emplacement supplémentaire par 70m2 de surface construite brute pour les activités
générant un taux de visiteurs éleve ;

- unemplacement par £0 places visiteurs dans les infrastructures culturelles et sportives ;

- deuxemplacements par arrét de bus.

Art.10. Coefficients relatifs au degré d’utilisation du sol

Pour le coefficient d'utilisation du sol (CUS), pour le coefficient d'occupation du sol (COS), pour le
coefficient de scellement du sol (CSS) et pour la densite de logement (DL) des valeurs maxima sont a
définir. Des valeurs minima peuvent également étre définies pour le coefficient d'utilisation du sol et
pour la densité de logement.

Pour tout plan d'aménagement particulier « nouveau quartier », les coefficients précités constituent
des valeurs moyennes qui sont a respecter pour I'ensemble des fonds couverts par un méme degre
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d'utilisation du sol. Ces coefficients peuvent par conséqguent &tre dépasses pour certains lots ou
parcelles.

Section 5. La zone verte

Art.11. Catégories de la zone verte

Pour I'ensemble de |a zone verte, les dispositions de |z loi du 18 juillet 2018 concernant la protection
de la nature et des ressources naturels sont a respecter.

Pour mémoire, une autorisation de batir du ministere ayant I'environnement dans ses compétences
est requise.

La zone verte comporte :

- Leszonesagricoles [AGR] : La zone agricole comprend les parties du territoire de la commune
qui sont principalement destinées a 'exploitation agricole.

- Les zones forestieres [FOR] : La zone forestiere comprend les parties du territoire de Iz
commune qui sont principalement destinges a I'exploitation forestiere.

- Les zones de verdure [VERD] : La zone de verdure est destinés a assurer les fonctions
écologiques et/ou d'intégration paysagére de certaines parties du territoire communal. Sont
autorisees les infrastructures d'intérét genéral, tels que réseaux divers et couloirs pour mobilité
douce et les équipements liés au confort et & la sécurité de ses usagers.

En zone verte, la réalisation d'un accés carrossable et du raccordement aux réseaux
d'approvisionnement en eau potable et d'assainissement des eaux usées est a charge du propriétaire
des fonds.

Section 6. Les zones superposées

Art.12. Zones d'aménagement différé

Les zones d'améenagement différe constituent des zones superposeées, frappées d'une interdiction
temporaire de construction et d'aménagement. Seules peuvent y étre autorisés des dépendances et
amenagements de faible envergure zinsi gue des équipements publics et collectifs relatifs a Ia
téléecommunication, 'approvisionnement en eau potable et en énergie et & 'évacuation des eaux
résiduaires et pluviales.

La décision de lever le statut de Iz zone d'aménagement differeé fait l'objet d'une procedure de
modification du plan d'aménagement genéral.

Art13. Zones d'urbanisation prioritaire

Les zones d'urbanisation prioritaire constituent des zones superposées destinées a garantir une
utilisation rationnelle du sol dans le temps.
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La zone d'urbanisation prioritaire comporte des fonds destinés a étre urbanises pendant une période
a déterminer en fonction des specificités du site. Cette période ne pouvant dépasser douze ans, court
a partir de I'entrée en vigueur du plan d'aménagement général.

Dépasse le delai defini conformement a I'alinéa 2, les fonds couverts par la zone d'urbanisation
prioritaire, pour lesquels aucun plan daménagement particulier Nn'a été mis en exécution, sont
considérés zones d'améenagement difféereé telles que définies a I'Art. 28 du reglement grand-ducal du
8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune.

Le délaifixe a2 I'alinéa 2 peut étre prorogée pour une durée maximale de trois ans par une délibération
motivée du conseil communal.

En ce qui concerne lz zone d'urbanisation prioritaire prévue sur la partie graphigue du PAG pour la
zone soumise & PAP nouveau quartier, intitulée SA09 « An der Helzent » a Saeul, cette période est
fixée a douze ans.

AU sens du présent article, un plan daménagement particulier « nouveau guartier » est considére
comme étant misen exécution a compterdu jour de la réception définitive, par l'autorité commmunale,
de l'intégrité des infrastructures nécessaires 2 Iz viabilité dudit PAP, telles gue définies dans le projet
d'exécution et de la convention d’'exécution de celui-ci.

Art.14. Zones de servitude « urbanisation »

Les zones de servitude « urbanisation » comprennent des terrains situés dans les zones urbanisées,
les zones destinées 3 étre urbanisées ou, le cas échéant, dans la zone verte.

Des prescriptions spécifigues sont définies ci-aprés pour ces zones, aux fins d'assurer la sauvegarde
de la gualité urbanistique, ainsi que de I'environnement naturel et du paysage d'une certaine partie
du territoire communal.

Les différentes catégories de servitudes « urbanisation » reprises en partie graphigue et détaillées ci-
apres sont les suivantes :

Coursd'eau

- Corridor de déplacement

- Biotopes et éléments naturels a préserver
- Interface

- Paysage

- Rétention

- Alignement

Art14] Servitude « urbanisation — Cours d’Eau » [CE]

La zone de servitude « urbanisation - Cours d'Eau » vise a réserver une coulée verte le long du cours
d'eau permanent. Elle comprend une bande non scellée de 5 metres de part et d'autre des berges du
cours d'eau dans laquelle toute construction, toute modification du terrain naturel ainsi gue tout
changement de I'état naturel est prohibe.

Exceptionnellement, des constructions ou des aménagements d'intéerét général et d'utilité publigue,
des infrastructures technigues lices z la gestion des ezux, des cheminements piétons ou toute
construction servant comme mesure de renaturation pourront étre autorisés pour autant gu'ils ne
portent préjudice 2 |z fonctionnalite essentielle du cours d'ezu
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L'emplacement de |z zone de servitude « urbanisation - cours d'eau », représente dans la partie
graphigue du PAG est a titre indicatif. || est 2 adapter 2 |z position réelle du cours d'eau concerné.

Art14.2 Servitude « urbanisation — Corridor de déplacement » [Co]

La servitude « urbanisation - Corridor de déplacement » doit participer a relier entre eux les habitats
d'especes protégées via le maintien ou la création de biotopes qui s'y associent.

Dans le cas ou un améenagement ecologigue est requis pour assurer la fonction de la servitude, il doit
étre composé de structures arborées et/ou arbustives d'origine indigéne.

La servitude se décline selon les zones suivantes :

- lazone Colvise & préserver des alignements d'arbres et ainsi assurer la continuité des corridors
écologigues existants.

Les arbres existants doivent étre maintenus.
L'aménagement d'un accés commun pour plusieurs parcelles est a privilégier.

Sans préjudice des dispositions de la loi concernant |z protection de la nature et des ressources
naturelles, une dérogation aux dispositions définies ci-dessus pour I'abattage d'un arbre peut
étre accordée 2 titre exceptionnel et pour des raisons diment motivées.

Toute construction est interdite, sauf les car-ports avec toitures vegétalisées et |les abris de
jardins. Sont égzalement autorisés les aménagements de gestion des eaux, les infrastructures
techniqgues, les aires de jeux, les voiries d'acces, les chemins pietonniers et les parkings
écologiques, sous condition que la zone puisse remplir sa fonction de corridor écologique.

- la zone Co2 doit assurer la creation d'un couloir écologigue entre les zones vertes de Iz
commune, et contribuer 2 lz gestion des eaux de pluie notamment pour résoudre les
problemes de crue existante (aménagement de bassins de rétention et d'un thalweg vers |e
ruisseau Aseschbech).

Un couloir écologigue d’'au moins 15m doit étre aménage dans I'emprise de la zone, sauf au
niveau de la connexion avec la rue Um Kepp ou la largeur pourra étre inférieure notamment
pour permettre 'aménagement d'une voirie. L'emplacement du couloir est laisse libre mais
son trace doit étre suffissmment rectiligne pour garantir le bon déplacement des espéces
animales. Le reste des fonds recouverts par la servitude mais situé en dehors de cette largeur
de 15m ne sont pas soumis a la présente servitude.

Le couloir écologique d'au moins 15m de large doit étre enherbé en majeure partie et planté
d'arbres et d'arbustes d'origines indigenes. Pour remplir sa fonction de déplacement de la
faune, le couloir ne doit pas étre cloture.

Le couloir écologigue d'au moins 15m de large doit étre libre de toute construction, a
'exception des car-ports avec toitures végeétalisees. Sont é€galement autorisés les
ameénagements de gestion des eaux, les infrastructures technigues, les aires de jeux, les
voiries, les chemins pietonniers et les parkings écologigues, sous condition que la zone puisse
remplir sa fonction de corridor écologique.
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- la zone Co3 vise a préserver les espaces libres directement contigus ou situes dans la
continuité des structures arborées avoisinantes (lisieres forestieres, talus arborés ou toute
autre structure végétale linéaire). Toute construction y est interdite, sauf les aménagements
lies a |z gestion des eaux, les chemins pietonniers et les abris de jardin.

Art14.3 Servitude « urbanisation — Biotopes et éléments naturels & préserver » [B]

Servitude Localité Lieu-dit _ Structure
Bl saeul Bei Zerewidem | ponctuel arbre isole
Calmus Bei der Kraizwiss |
B2 ' Calmus - Im Braakegart lingéaire haie vive
B3 | Calmus | In Haetzehoeh! | lingaire talus arbore
_ _ Toutes les
B4 Calmus Calmus ? Surfacique structgres
5 arbustives /
' arborees

La destruction ou la réduction des biotopes grevés d'une servitude « urbanisation - Biotopes et
elements naturels 2 préserver » Bl a B3 sont interdites. Sans prejudice des dispositions de |la loi du 18
juillet 2018 concernant la protection de |z nature et des ressources naturelles, une dérogation a cette
interdiction pourra étre accordée a titre exceptionnel et pour des raisons dument motivees liées 3 la
securite, l'utilite publigue, 'amenagement d'espaces publics et I'accessibilite des terrains.

La servitude « urbanisation - Biotopes et elements naturels a preserver » B4 vise 3 preserver
prioritairement I'ensemble des biotopes qu'elle recouvre ef, le cas échéant, & les compenser de
maniere gualitativement et quantitativement équivalente, au sein de la zone verte directement
contigué au village de Calmus, par l'installation ou le renforcement de vergers et/ou de haies.

Art14.4 Servitude « urbanisation — Interface » [In]

Les zones de servitude « urbanisation — Interface » constituent des zones tampon entre des quartiers
voisins dont les fonctions ne sont pas directement compatibles, par exemple, un quartier d'habitation
vis-a-vis d'un guartier avec exploitation agricole. Elles permettent d'atténuer les impacts de telles
foncticns sur le cadre de vie des habitants.

Afin d'assurer l'intimité des habitations et des jardins privés, est requis:

- Une couverture vegetale, arbustive ou arboree, doit etre amenagee sur 'emprise de la
servitude et doit recouvrir moins 40% de sa surface. Cette couverture végétale doit étre
d’origine indigéne et composé de structures arborées et/ou arbustives.

La servitude « In » définie au lieu-dit « Um Sand », a Saeul, doit en outre pouvoir compenser tout arbre
fruitier gui serait abattu dans le cadre de 'aménagement du terrain limitrophe, a I'est.

Art14.5 Servitude « urbanisation — Paysage » [P]
La servitude « urbaniszation — Paysage » vise a ameliorer ['integration paysagere des zones urbanisees
ou destinées a étre urbanisées dans leur environnement naturel et/ou bati.

La végétation couvrant la servitude doit étre arborée etfou arbustive, et composée d'essences
indigenes et adaptés au site. La surface de la servitude peut se situer sur terrain privé ou public.
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La servitude se decline selon les zones suivantes:

- La zone Plvise & créer une transition douce entre le paysage naturel et l'urbanisation. Une
couverture vegetale, arbustive ou arboreeg, doit étre amenagee sur I'emprise de la servitude et
doit recouvrir au moins 40% de sa surface.

De la végétation arbustive ou arborée doit étre situge entre toute construction et la limite du
périmeatre d'agglomération.

- La zone P2 vise a former un écran de verdure. Une couverture végétale, arbustive ou arborée,
doit étre aménagée sur I'emprise de la servitude et doit recouvrir au moins 100% de sa surface.

Art14.6 Servitude « urbanisation — Alignement » [A]
La servitude « urbanisation — Alignement » vise a garantir I'insertion des nouvelles constructions dans
le respect du paysage et du patrimoine rural.

Dans le cas de nouvelles constructions destinges au sgjour prolongée de personnes, au moins la moitie
de la surface des facades principales des nouvelles constructions doivent se situer dans la surface
définie par la servitude. Elles peuvent s'implanter en biais de la servitude.

Art14.7 Servitude « urbanisation — Rétention » [R]

La servitude « urbanisation — Rétention » vise a réserver des terrains pour la gestion des eaux pluviales.

Seuls sont autorisés les aménagements liés a la rétention des eaux pluviales et au paysagement des
lieux.

Sont egalement autorisés les parkings ecologiques et les infrastructures routiéres,
Toute autre construction y est interdite.

La réetention des eaux doit se faire a ciel ouvert dans un bassin paysager.

Art.15. Zones de servitude « couloirs et espaces réservés »

Art15.1 Couloir pour projets de rétention et d'écoulement des eaux pluviales
Les servitudes « couloirs et espaces réserves — couloir pour projets de rétention et d'écoulement des
eaux pluvizles » se rapportent a des fonds réserveés aux projets de gestion des eaux.

Les couloirs et espaces réservés doivent étre gardés libres de toute construction jusgu'a la réalisation
des travaux vises a l'alinea ler.

Des que les travaux vises a I'alinéa premier ant été entames de manigre significative, les prescriptions
fixees a I'alingea 2 ne produisent plus d'effets,

Art15.2 Couloir pour projets de canalisation pour eaux usées
Les servitudes « couloirs et espaces réserves — couloir pour projets de canalisation pour eaux usees »
se rapportent a des fonds reserves aux projets de gestion des egux usees,

Les couloirs et espaces reserves doivent étre gardes libres de toute construction jusqu'a la realisation
des travaux visés a l'alinea ler.
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Deés que les travaux visés a 'alinéa premier ont éte entameés de maniére significative, les prescriptions
fixéees a I'alinéa 2 ne produisent plus d'effets.

Art.15.3 Couloir pour projets routiers

Les servitudes « couloirs et espaces réservés — couloir pour projets routiers » se rapportent a des fonds
réserves aux praojets routiers.

Les couloirs et espaces réservés doivent étre gardes libres de toute construction jusqu'a la réalisation
des travaux visés a l'alinga ler.

Le trace figurant dans |z partie graphigue du plan d'aménagement général peut &étre adapté pour
tenir compte des contraintes locales, par exemple des caractéristiques du terrain, de la configuration
fonciere ou des imperatifs de l'ocuvrage a rezaliser. Ces couloirs peuvent le cas echeant &tre deplaces
mais en aucun cas ils ne peuvent étre interrompus.

Art15.4 Couloir pour projets mobilité douce

Les servitudes « couloirs et espaces réeserves — couloir pour projets de mobilité douce » se rapportent
a des fonds réservés aux projets de mobilité douce.

Les couloirs et espaces réservés doivent étre gardés libres de toute construction jusgu'a la réalisation
des travaux vises a l'alinea ler.

Le trace figurant dans |z partie graphigue du plan d'aménagement général peut &tre adapté pour
tenir compte des contraintes locales, par exemple des caractéristiques du terrain, de la configuration
fonciere ou des impératifs de I'ouvrage a réaliser. Ces couloirs peuvent le cas écheéant étre deplaces
mais en aucun cas ils ne peuvent &tre interrompus.

Art.16. Secteurs et éléments protégés d'intérét communal

Ces secteurs et éléments sont soumis a des servitudes spéciales de sauvegarde et de protection. Les
secteurs protéges de type « environnement construit » sont margués de la surimpression « C ».

Art16.1 Secteurs et éléments protégés de type « environnement construit »
Art.16.1.1 Définition

Les secteurs et éléments protégés de type « environnement construit » (ci-aprés appelé « secteur
protégé ») constituent les parties du territoire communal qui comprennent des immeubles ou parties
d'immeubles dignes de protection et qui répondent a un ou plusieurs des critéres suivants:

authenticité de |la substance batie;

- desonaménagement;

- rarete;

- exemplarité du type de batiment ;
- importance architecturale ;

- témoignage de I'immeuble pour I'histoire nationale, locale, sociale, politique, religieuse.
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Art.16.1.2 Constructions dans le secteur protégé

Tous travaux de réparation, de restauration, de rénovation, d'amélioration energétique,
d'agrandissement, d'extension ou de transformation gquelcongue de ces immeubles (ci-apres appelés
"travaux") sont en principe autorises, dans le respect des regles et procédures definies ci-apres.

Les travaux a reéaliser sur les batiments se trouvant dans le secteur protégée, ainsi que la construction
de nouveaux immeubles doivent s'intégrer dans lz structure caractéristigue du bati existant
traditionnel. Les éléments a considérer dans |z planification et dans la réalisation des travaux et des
constructions sont les éléments caractéristiques en place, 2 savoir, l'implantation, le gabarit, le rythme
desfacades, la differenciation traditionnelle entre constructions principales et dépendances, ainsi que
les matériaux et teintes traditionnelles de la région. Ces caractéristiques peuvent &tre traduites dans
une architecture contemporaine de qualité.

L'aménagement des espaces extérieurs visibles depuis le domaine public (murets, clotures,
revétement de sol.) ne doit pas compromettre ni la qualité ni le caractere originel typigue des
batiments et de I'espace-rue (composition, choix des matériaux et des couleurs).

Art.16.1.3 Constructions a conserver

Les constructions & conserver sont marguées en magenta dans la partie graphigue du présent PAC.

Les constructions a conserver ne peuvent subir & I'extérieur, aucune transformation, modification ou
agrandissement qui pourrait nuire 2 la valeur historique, artistique ou esthétigue ou altérer leur
gabarit ou leur aspect architectural.

Toute démolition d'un immeuble marqué en tant que construction a conserver est en principe
interdite et ne peut ainsi &étre autorisée, sauf pour des raisons impérieuses de sécurité diment
constatées.

Lorsgu'une « construction & conserver » doit étre partiellement ou entierement démolie pour les
raisons préecitées, la partie a démolir doit respecter les prescriptions relatives aux « gabarits a
préserver,

Toute demande d'autorisation de démolir doit étre accompagnée :

- d'un levé topographigue selon les coordonnées nationales, réalisé par un geometre officiel,
qui definit de maniere précise les limites cadastrales ainsi gue l'implantation du bati existant
par rapport a ces limites ;

- d'un levé architectural, réalisé par un géometre officiel ou par un architecte, gqui définit de
maniere précise le gabarit du batiment.

Toute intervention sur une construction a conserver doit veiller a la conservation et & la mise en valeur
des composantes architecturales existantes a I'avant des constructions, a savoir :

- Limplantation par rapport ala rue;
- L'aménagement des espaces libres incluant notamment :

o La mise en valeur des éléments structurants tels que les murs, murets, grilles en fer
forge et arbres;

o Le choix des matériaux, des couleurs, de la composition globale, etc, notamment
concernant les revétements de sol, les clotures, les nouvelles dépendances, les
extensions...

- lLesstructures portantes;
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- Legabarit:
o Lalongueur des facades;
o Leshauteurs aux corniches et au faitage;
o Lesformes et pentes de la toiture (lucarnes non comprises).
- L'ordonnancement des fagades et les proportions des baies;
- Les modénatures et éléments deécoratifs qui caractérisent la construction;
- Lesencadrements des portes et fenétres;
- Les menuiseries ;

- Les matériaux traditionnels et les teintes traditionnelles.

Ala demande du propriétaire ou de l'autorité compétente, un inventaire peut encore étre établi pour
les éléments identitaires se trouvant sur la parcelle et aux alentours de la construction a conserver.

La restauration et/ou I'adaptation de ces éléments caractéristiques originels doit étre réalisée dans le
respect de |z valeur historigue, artistique ou esthétigue de |z construction.

Les éléments existants (baies, matériaux, etc) ne participant pas au caractere originel typigue de
immeuble peuvent étre modifies & |z condition gue les nouveaux éléments s'integrent
harmonieusement dans 'ordonnancement de la fagade.

Sans préjudice d'autres dispositions legales, Iz préservation du caractere originel typigue n'exclut pas
'intégration d'éléments contemporzins, tels que les extensions et les nouveaux percements en
facade et en toiture, pour autant que ces €léements s'intégrent et mettent en valeur 'ensemble bati.

Toute intervention contemporaine ne peut cependant comprometire la cohérence ni dénaturer le
caractéere originel typigue des batiments. En ce sens une intervention contemporaine ne peut étre ni
majeurs, ni dominante.

Les interventions portant sur la composition des fagades (ouvertures, modenatures, materizux...)
doivent respecter les prescriptions suivantes :

- De maniéere générale:

o Concernant les pignons aveugles : Le percement d'une nouvelle baie contemporaine
peut é&tre exceptionnellement autorisé dans le cadre dune architecture
contemporzaine de gualité.

- Concernant les corps de logis:

o Les facades principales : Les modifications de l'aspect originel typique des facades
principales donnant sur le domaine public sont interdites.

o Lesfacades arrieres: Les éléments caractéristiques originels sont a préserver mais des
interventions contemporzines mineures (baie vitrée, lucarnes.) peuvent é&tre
autorisées dans le respect de la valeur historique, artistigue ou esthétique de Ia
construction.
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- Concernant les granges réaffectées ou non en piéces destinées au séjour prolongé de
personnes:

o Les facades principales : Les moaodifications apportées doivent étre mineures et
conserver l'authenticité de |a facade. De nouveaux percements peuvent étre autorisés
s'ils s'integrent qualitativement 2 la facade (rythme et proportions des ouvertures).
Danstous les cas, les percements d'origine doivent étre conservés autant gue possible.

o Les facades arrieres : L'aspect d'origine de la facade peut &tre entierement modifié
selon une architecture contemporaine de qgualité, dans le respect de la valeur
historigue, artistique ou esthétique de la construction. Les cuvertures sont en principe
genereuses de maniere a compenser |z limitation des ouvertures en facade avant.

Toute intervention liée a 'amélioration énergétique est interdite si elle degrade l'intérét esthatique,
artistique ou historigue de I'immmeuble. En ce sens, l'isolation par I'exterieur est interdite sur toutes les
facades des corps de logis et sur les fagcades principales des granges.

Des saillies et des retraits (bzalcons, loggias...) par rapport aux facades d'une « construction & conserver
» sont interdits sur les facades principales.

La construction d'extensions et de dépendances peut &tre zutorisés, sous condition qu'elles restent
visibles comme ajouts tardifs, et adoptent un langage architectural contemporain et creent une
composition harmonieuse avec la « construction a conserver ».

Le percement d'ouvertures en toiture pesut é&tre autoriseé pour autant qu'elles sintégrent
harmonieusement a la « construction a conserver ».

Art.16.1.4 Gabarits a préserver

Les gabarits & preserver sont margues d'un trait magenta sur la partie graphigue du PAG.

Les gabarits protegés veillent au maintien du caractére rural des localités par la structuration desrues
et la formation d'espaces-rues. Pour les batiments désignes gabarits protégeés dans la partie
graphigue, le gabarit et leur implantation sont & conserver lors de travaux de transformation ou lors
d'une reconstruction.

Le gabarit protégé est constitué par le ou les batiments traditionnels, a savoir la maison d'habitation
et/ou les communs. Les volumes secondaires atypigues ainsi que toutes les excroissances atypiques
ne sont pas considérés comme gabarit protége.

Par |le terme «gabarit » il faut entendre I'ensemble des dimensions principales propres a l'aspect
extérieur de I'édifice, a savoir :

- longueur de facade

- hauteur & la corniche et au faitage

- pente et forme de |a toiture (lucarnes non comprises)
- implantation par rapport a la rue

En cas d'impossibilite d'observation de I'implantaticn du gabarit, par rapport a la voie publigue, une
dérogation jusgu’a 0,50 m, sur base du levé topographigue, peut étre accordée de maniere
exceptionnelle.

- Dessaillies et des retraits (balcons, loggias) par rapport au gabarit existant sont interdits pour
les facades donnant sur le domaine public.
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- La construction d'extensions et de dépendances peut étre autorisée, sous condition gu'elles
restent visibles comme ajouts tardifs, adoptent un langage architectural contemporain et
créent une composition harmonieuse avec le « gabarit a préserver ».

- Le percement douvertures en toiture est autorisé pour autant gu'elles sintegrent
harmonieusement au « gabarit 3 préserver ».

Art16.1.5 Alignement & préserver

L'zlignement marquée d'un trait bleu sur la partie graphigue du PAG doit &tre conserve lors de tout
projet de transformation ou de reconstruction.

Des saillies et des retraits par rapport a cet alignement sont interdits. En cas dimpossibilite
d'observation de l'alignement d&fini “dans la partie écrite, une dérogation jusqu'a 0,50 m, sur base
du levé topographigue, peut étre accordée de maniere exceptionnelle.

La construction, reconstruction ou transformation doit s'intégrer a I'environnement bati d'origine
tout en respectant la hiérarchie entre corps de batiments existants.

Art.16.1.6 Petit patrimoine

Le petit patrimoine protége marquée d'un triangle magenta sur la partie graphique du PAG doit &tre
conserve,

lls ne peuvent subir aucune démolition, transformation, modification ou agrandissement gui nuise a
lz valeur historigue, artistigue ou esthétique et dénature leur volume ou leur aspect architectural.
Toutefois, les murs protégés peuvent étre interrompus ponctuellement afin de réaliser les acces aux
parcelles.

Art.16.1.7 Assainissement énergétigue

Pour les constructions a conserver, et les gabarits & préserver des dérogations au niveau du respect
des exigences minimales peuvent étre accordées par le bourgmestre, ceci afin gque le caractere et Iz
valeur historigue de ces batiments puissent étre sauvegardés. Une dérogation jusgu'a 030 m peut
étre accordée par rapport a la hauteur a la corniche et a la hauteur au faitage.

Art.16.1.8 Autorisations et avis

Tout projet de travaux ainsi que toute autre intervention architecturale et/ou urbanistique dans les
secteurs protégées sont soumis a l'autorité compétente, qui peut, avant toute decision, soumettre le
projet pour avis au Service des sites et monuments nationaux.

La déemolition de batiments situés dans le périmétre du secteur protégeé n'est autorisée que pour
autant que le propriétaire soit détenteur d'une autorisation de construire et sans porter préjudice aux
articles du présent réglement.

Toute demande d'zutorisation de construire concernant un « alignement protége » doit &tre
accompagnéeée d'un lever topographigue, rézlisé par un géometre agrée, qui definit de maniare
precise les limites cadastrales ainsi que I'implantation du bati existant par rapport a ces limites.

Toute demande d'autorisation de construire concernant un « gabarit protége » doit é&tre
accompagnéeée d'un lever topographigue, rézlisé par un géometre agrée, qui definit de maniare
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précise les limites cadastrales ainsi que I'implantation du bati existant par rapport a ces limites et par
un lever architectural, réalise par un geometre officiel ocu par un architecte, qui definit de maniere
précise le gabarit du batiment.

Art.17. Les zones délimitant les fonds soumis a |'élaboration d'un plan d'aménagement particulier
« nouveau guartier »

Le developpement urbain dans ces zones est oriente par le schema directeur. Ces zones font l'objet
d'un ou de plusieurs plans d'amenagement particulier « nouveau quartier ».,

Seules les aménagements et constructions suivantes peuvent y étre realisés sans plan
d'aménagement particulier « nouveau gquartier » : les dépendances (telles gue des jardins d'hiver, des
serres ou des piscines) et aménagements de faible envergure d'une surface construite brute
maximale de 40 m2 ainsi que des équipements publics et collectifs relatifs a la téléecommunication,
I'approvisionnemeant en eau potable et en energie et a I'évacuation des eaux résiduaires et pluviales.

Art.18. Les zones délimitant les plans d'aménagement particulier approuvés

Les plans d'aménagement particulier, diment approuves définitivement par le Ministre de I'Intérieur
avant I'entrée en vigueur de la présente partie 2crite, perdent leur validité, a 'exception des plans
d'aménagement particulier (PAP), énumérés dans le tableau suivant et indigués sur la partie
graphigue a titre non exhaustif.

NEir N° du dossier Rile 6

; Ministére de Localité : : Ap.probation 'déﬁ'n.itive

le plan Fintérieur Lieu-dit Ministre de I'Intérieur

1 12386-112C Schwebach Am Pesch | 2610.2000

2 12629-112C Kapweiler Selsswis 1 28.09.2000

3 14179-112C Calmus Op der Hiel 23.05.2005/23.08.2016

4 14402-112C Ehner Wis-chen 30.03.2005

5 15328-112C Schwebach Uewt de Gaarden 1 26.10.2010

5 17062-112C Schwebach Uewt de Gaarden - 28.052014

6 16575-112C Saeul Rue Jean Mersch 3012012 / 24.04.2017

6 17930-112C Saeul Rue Jean Mersch 22.06.2017

i 16615-112C Calmus Kraizwiss L 30.12.2012

8 17045-112C Saeul Zarepesch | 28.05.2014

9 17064-112C Ehner Haaptstrooss 24.06.2015

10 17652-112C Calmus Sellerlach 14.03.2018

M 17728-112C Kapweiler Duerfstrooss t 121222016

12 18376-112C Schwelbach Op der Seérie - 17.10.2019

13 18698-112C Schwebach Am Pesch 04.03.2020

Les PAP « nouveau quartier » approuves par le Ministre de I'Intérieur entre I'entrée en procedure et

I'entree en vigueur du present PAG restent d'application.

Tout PAP « nouveau quartier », pour lequel la procédure d'adoption est entamée, peut étre mene 3

terme et garde par la suite sz validite.
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Section 7. Zones ou espaces définis en exécution de dispositions Iégales et
réglementaires spécifiques

Art.19. Aménagement du territoire

Plans Directeurs Sectoriels

Les plans directeurs sectoriels en vigueur qui contiennent des dispositions relatives a la commune de
Saeul sont:

- des«stations de base pour les réseaux publics de communications mobiles ». Les dispositions
du réglement grand-ducal du 25 janvier 2006 le déclarant obligatoire sont a respecter pour
toute installation ou modification d'une station de base.

- Les dispositions du reglement grand-ducal du 17 avril 2018 declarant obligatoire le plan
directeur sectoriel « Paysager» précisement « Crands Ensembles Paysagers» concerne tant les
paysages pouvant étre considérés comme remarguables que les paysages du guotidien et les
paysages dégradés.

- Les dispositions du reglement grand-ducal du 17 avril 2018 declarant obligatoire le plan
directeur sectoriel « Transports» concerne des zones destinées a accueillir des projets
d'infrastructures de transport.

Zone de bruit

Les dispositions a considérer renvoient aux zones de bruit délimitées par 'Administration de
'environnement et selon le reglement grand-ducal du 2 zolt 2006 portant application de la directive
2002/49/CE du Parlement européen et du Conseil du 25 juin 2002 relative a I'évaluation et & la gestion
du bruit dans I'environnement.

Tout projet d'aménagement (construction et rénovation) dans les zones urbanisées concerneges par
Iz zone de bruit, doit prévoir la mise en place d'obstacles 2 la propagation du bruit adaptés a chaqgue
situation, tel gque précisé dans le Reglement sur les batisses, les voies publiques et les sites de Ia
commune de Saeul.

Art.20. Protection de |la nature et des ressources naturelles

Les zones protégées établies en vertu de la loi sur la protection de |la nature et des ressources
naturelles concerne le territoire communal de Saeul :

Zones protégées communautaires:

La zone de protection oiseaux Naturz 2000 : LUO002014 Vallées de I'Attert, de la Pall, de la Schweébech,
de I'Aeschbech et de la Wellerbach

Art.21. Protection des sites et monuments nationaux

Immeubles ou objets bénéficiant d'une protection nationale en vertu de la loi du 18 juillet 1983
concernant la conservation et |a protection des sites et monuments (&tat au 20 juillet 2021)
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Immeubles ou objets classés monuments nationaux:

La ferme sise 2, Haewee, inscrite au cadastre de la commune de Saeul, section E de Ehner,
sous le numéro 62/591. - Arrété du Conseil de Gouvernement du 6 juillet 2016.

La chapelle Sainte-Anne avec l'autel, inscrite au cadastre de la commune de Saeul, section B
de Kapweiler, sous le numéro 143/758. -Arrété du Conseil de Gouvernement du 6 novembre
2020.

L'eglise de Saeul avec |z place qui I'entoure, inscrite au cadastre de la commune de Sasul,
section C, sous le numéro 851/2949. - Arrété ministériel du 31 juillet 1968.

Les immeubles sis 15, rue Jean Mersch, inscrits au cadastre de la commune de Saeul, section
C de Saeul, sous les numéros 823/2779 et 1003/2785. - Arrété du Conseil de Gouvernement du
12 novembre 2010.

Le site archéologique au lieu-dit « An der Herel », inscrit au cadastre de la commune de Saeul,
section C de Saeul, faisant partie du numéro 1013/2410. — Arrété du Conseil de Gouvernement
du 6 septembre 2018.

Immeubles ou objets inscrits a I'inventaire supplémentaire :

Le chéne (Quercus sp.) poussant au lieu-dit «Hoelzchen» 2 200 m au N-E de Saeul, sur la route
de Saeul &8 Redange, inscrit sous le numéro cadastral 1058/1173. - Arrété ministériel du 29 mars
1974.

L'immeuble sis 1, rue Principale, inscrit au cadastre de la commune de Saeul, section C de
Saeul, sous le numéro 872/2958. - Arrété ministériel du 18 avril 2013.

L'immeuble sis 3, rue Principale, inscrit au cadastre de la commune de Saeul, section C de
Saeul, sous le numéro 872/2957. - Arrété ministériel du 18 avril 2013.

L'immeuble sis 35, rue Principale, inscrite au cadastre de la commune de Saeul, section C de
Saeul, sous le numéro 1060/3345. — Arrété ministériel du 8 aoUt 2017.

Art.22. Gestion de I'eau

Zones de protection des sources (réglement grand-ducal du 02 octobre 2018 portant création des

zones de protection autour des captages d'eau souterraine) :

Les dispositions a considérer renvoient au reglement grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création
des zones de protection autour des captages d'eau souterraine et du reglement grand-ducal du 9
Juillet 2013 relatif aux mesures administratives dans 'ensemble des zones de protection pour les
masses d'eau souterraine ou parties de masses d'eau souterraine servant de ressource a la production
d'eau destinée a la consommation humaine :

Sources

Zone de protection imméediate |

Zone de protection rapprochée ou zone |l avec vulnérabilite elevee
Zone de protection rapprochée ou zone ||

Zone de protection €loignée ou zone
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Zones destinées 3 étre urbanisées soumises aux dispositions du reglement grand-ducal du 02.10.2018
sur la protection des captages d'eau souterraine :

Cette indication vise a mettre en évidence les terrains éventuellement concernges par des projets
urbanistiques et couverts par des zones de protection d'eau souterraine régies par le reglement
grand-ducal du 02 octobre 2018 portant création des zones de protection autour des captages d'eau
souterraine.

Section 8. Informations complémentaires (a titre indicatif et non exhaustif)

Mesures engendrées par la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des
ressources naturelles

Biotopes relevant de I'article 17(a titre indicatif et non exhaustif] :

L'exactitude des informations relatives a ces biotopes, visualisés dans |z partie graphique du PAC, doit
étre confirmée, 3 charge du demandeur, & chaque fois qu'un projet d'aménagement et/ou de
construction porte sur des terrains concernés par la présence d'un ou de plusieurs de ces biotopes.

Les dispositions de l'article 17 de |z loi sur la protection de la nature et des ressources naturelles
s'appliguent de plein droit sur les terrains concernés.

Zones soumises aux dispositions de |'art. 17 et/ou 21 - Habitat d'espéces et structures arborées relevant
de l'art. 21 (2 titre indicatif et non exhaustif)

L'exactitude des informations relatives a ces habitats d'especes, visualisés dans la partie graphique
du PAG, doit étre confirmeée, a charge du demandeur, 2 chaque fois qu'un projet d'aménagement
et/ou de construction porte sur des terrains concernés par la présence d'un ou de plusieurs de ces ou
habitats d'especes.

Les dispositions de l'article 17 et/ou 21 de la loi sur la protection de la nature et des ressources
naturelles s'appliguent de plein droit sur les terrains concernés.
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Annexes

Annexe | - Terminologie du degré d'utilisation du sol

A. Coefficient d'utilisation du sol [CUS]

On entend par coefficient d'utilisation du sol le rapport entre la somme des surfaces construites
brutes de tous les niveaux et la surface totale du terrain a batir brut, pour autant que la hauteur
d'etage moyenne ne depasse pas 5 metres,

Pour tous les niveaux dont |z hauteur moyenne d'étage est comprise entre 5 metres et 10 meatres, la
surface construite brute est multipliee par 2. Pour tous les niveaux dont la hauteur d'etage moyenne
dépasse 10 metres, la surface construite brute est multipliée par 3.

B. Coefficient d'occupation du sol [COS]

On entend par coefficient d'occupation du sol le rapport entre la surface d'emprise au sol de |a ou des
constructions (au niveau du terrain naturel) et la surface du terrain a batir net.

C. Coefficient de scellement du sol [CSS]

On entend par coefficient de scellement du sol le rapport entre la surface de sol scellee et |z surface
du terrain a batir net.

D. Densité de logement [DL]

On entend par densité de logement le rapport entre le nombre d'unités de logement et le terrain a
batir brut exprime en hectares.

Les logements intégrés, au sens de I'annexe |l du reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant
le contenu du plan daménagement particulier « guartier existant » et du plan d'aménagement
particulier « nouveau guartier » portant exécution du plan d'aménagement général d'une commune
ne sont pas pris en compte.

E. Terrain a béatir brut

On entend par terrain a batir brut tous les fonds situés en zone urbanisee ou destinge g etre urbanisee,
non encore ou partiellement viabilisés.

F. Terrain a batir net

On entend par terrain a batir net tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée 3 étre urbanisée
déduction faite de toutes les surfaces privées et publigues nécessaires a sa viabilisation.

G. Surface construite brute

On entend par surface construite brute la surface hors ceuvre obtenue d'un batiment et des
dépendances en additionnant |z surface de tous les niveaux. Seules les surfaces non aménageables
en sous-sol ou partiellement en sous-sol et sous combles ne sont pas prises en compte.

Les surfaces non closes, notamment les loggias, les balcons et les car-ports, ne sont pas prises en
compte pour le calcul de |la surface construite brute.

H. Surface non aménageable
Pour etablir si une surface est non amenageable, il convient d'appliquer les criteres suivants :
a. hauteur des locaux :

Les surfaces, dont la hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 métres, sont considérées comme
surfaces non amenageables.
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b. affectation des locaux :

Les locaux technigues qui sont exclusivement affectés au fonctionnement technigue de 'immeuble
sont & considérer comme surfaces non amenageables.

Sont également a considérer comme surfaces non améenageables, les espaces de circulation, dont les
garages, les cages d'escalier et les cages d'ascenseur, les dépdts ainsi gue les caves individuelles des
constructions collectives ne comportant pas d'ouverture sur I'extérieur.

Par contre, est considérée comme amenageable tout local ou peut s'exercer une activité guelcongue,
telle gue les buanderies, ateliers, vestiaires, cantines, réserves commerciales, restaurants, salles de
réunion, salles de cinéma et salles d'ordinateurs.

c. Solidite et geomeétrie des locaux:

Sont a considérer comme non améenageables les locaux dont les planchers ne peuvent supporter des
charges supérieures 3 1,5 kN/m2 ou en raison de I'encombrement de la charpente ou d'autres
installations.

Ces critéres ne sont pas cumulatifs.
I. Surface hors ceuvre

Est a considérer comme surface hors ceuvre, lz surface de plancher mesurée au nu extérieur des murs
de pourtour, lisolation thermique et le parachévement compris. Sont a exclure du calcul les
constructions ne formant pas de plancher, dont les pyldnes, canalisations, ouvrages de stockage tels
gue les citernes et les silos ainsi gue les auvents. Sont également a exclure, les modénatures tels que
les acrotéres, bandeaux, corniches ou marquises ainsi que les rampes et les escaliers extérieurs.

En cas d'assainissement énergétique, la couche isolante supplémentaire de méme gue le nouveau
parachevement extérieur ne seront pas pris en compte.

J. Surface d'emprise au sol

On entend par surface d'emprise au sol la surface hors ceuvre mesurée sur le plan du ou des parties
de niveaux en contact direct avec le terrain naturel.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la surface d'emprise au sol les aménagements extérieurs
en dur, notamment les rampes de garage, les chemins d'acces, les surfaces non closes au rez-de-
chaussée, les terrasses non couvertes, les surfaces non closes aux €tages, tels gue les loggias, les
balcons, les perrons et les seuils.

K. Surface scellée

Est considérée comme surface scellée toute surface dont 'aménagement ne permet pas l'infiltration
des eaux pluviales ainsi que toute surface surplombée par une construction.

Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre végetale, Ia
surface de sol scellée 3 prendre en compte est réduite par tranche de 15 pour cent pour 15cm
d'épaisseur de couverture de terre végéetale, jusqu'a concurrence de 75 pour cent.

Concernant les toitures vegétales, la surface scellée a prendre en compte est reduite de 50 pour cent.
L. Surface de vente

Il s'agit de la surface de vente au sens de la ol du 2 septembre 2011 réglementant l'acces aux
professions d'artisan, de commercant, d'industriel ainsi qu’'a certaines professions liberales.
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Annexe |l — Liste des éléments protégés

Legende '

A

Construction a conserver

Petit patrimoine a conserver

Alignement d'une construction existante a préserver

Gabarit d'une construction existante a preserver

Type de

N°Cadastral |  Adresse | Portée protection | :
i protection

2071094 .
Section A de 11, Haaptstrooss | Corps de logis
Schwebach ’

2071094
Section A de T, Haaptstrooss Dependance
Schwebach ?
202/1056 2
Section A de Haa t5£r0055 Corps de logis
Schwebach P
15 Corps de logis
Haaptstrooss P 9
201/910
Section A de
Schwebach
Haaptstrooss Blgpendame o
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N° Cadastral

223/1204

225/1140

Haaptstrooss

Haaptstrooss

Type de
protection

2251150

4, Breckewee

Corps de logis,
dependance

| attenante, annexe

et muret
d'enceinte.

205/M87
Section Ade
Schwebach

5, Bréckewee

Corps de |logis,
dependance
attenante et

| muret d’'enceinte.
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N° Cadastral

. . | Typede
Portée protection | protection

Corps de logis,
dépendance
attenante et

22§ﬂ197 6. rue muret d'enceinte
Section Ade T
Schwebach -

Batiment annexe
Section A de Corps de logis
Schwelbach
Section A de Deperndance
attenante

Schwebach

Section A de
Schwebach

Corps de logis

Croix de chemin A

Section A de
Schwebach
136/687 | Corps de logis et
section B de 2, Duerfstrooss ! dependance
Kapweiler : attenante
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N° Cadastral

Adresse

Type de

Portée protection |

protection

Corps de lcgis,
dépendance
attenante

140/750 et _
140/752 ;
SEetH B 3 bej der Kapell |
Kapweiler 2 Croix de chemin A
Corps de logis
N4/740 | : ° “
section B de 4, Sellerstrooss
Kapweiler Dépendance
attenante
108/721 . Corps de logis et
section B de 5, Sellerstrooss | dependance
Kapweiler : attenante
872/3022 Corps de logis et
; 4 rue ;
section C de Brincinale cdependance
Saeul P attenante
864/2955 Corps de logis et
. 5, rue ;
section C de Principale dependance
Saeul B attenante
862/3219
. 7, rue .
section C de e Corps de logis
Principale
Saeul
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N° Cadastral

862/3218

Adresse

Portée protection | Type de

protection

section C de 73’ 'ue Ensemble batl
Principale
Saeul
781/3066 Corps de logis et
. 8, rue i
section C de Princioale dependance
Saeul B attenante
860/2953 9. rue
section C de Eoil Ensemble bati
Principale
Saeul
786/3227 Corps de logis et
. 10, rue 3
section C de Dvipestites dependance
Saeul P attenante
Corps de logis,
798/3019 . dépendance
section C de Dr:nlcriuizle attenante, haie
Saeul incip d'enceinte et
calvaire
791/2944
: 12, rue ;
section C de Ty Corps de logis
Principzale
Saeul
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N° Cadastral

Adresse

Portée protection |

Type de
protection

791/2945 T B
section C de i Ensemble batl
Principale
Saeul
793/3204 16. rue
section C de L Corps de logis
Principale
Saeul
1020/3285 Corps de logis et
. 29, rue ,
section C de Principale dependance
Saeul 'nclp attenante
/ - .
1061I 3255 Efrge Cor Ps de logis et
section C de Drifcihate dépendance
Saeul P attenante
798/3092 g
section C de Rue Principale | Croix de chemin A
Saeul : :
1020/3287
section C de Rue Principale Croix de chemin | A
Saeul :
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N° Cadastral

Adresse

Portée protection |

Lavoir

protection

Type de

1027/3244 :
section C de Rue Principale |
Saesul
Croix de chemin A
77.5/3012 ZetZs rusde
section C de
Mersch
Saeul
777/2940
section C de 3, ruede Corps de logis
Mersch P 9
Saesul
397/3418 B Cerps de logis et
section C de dependance
Mersch
Saeul attenante
5e7c7‘t?éio(?%e mrusdy () de logi
Karaeh orps de logis
Saeul
398/3419 i Corps de logis et
section C de cdependance
Mersch
Saesul attenante
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N° Cadastral

Adresse

Portée protection |

Type de
protection

'7'72/2419 & Fue e Corps de logis et
section C de dependance
Mersch
Saeul attenante
399/2827 % s Corps de logis et
section C de dependance
Mersch
Saeul attenante
Corps de logis ‘
7'7]/2418 10 Fiiade
section C de
Mersch
Saeul
Dépendance
4Q1/3017 1B pis e Corps de logis et
section C de cdependance
Mersch
Saeul attenante
77Q/3289 14, rue de
section C de
Mersch
Saeul
Corps de logis ‘
40.2f2862 15, rue de
section C de
S | Mersch
=el Dépendance
attenante
40.3/2863 15, rue de .
section C de Dependance
Mersch
Saeul
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N° Cadastral

Adresse

Type de

Portée protection | protection

Corps de logis
76.1/2734 16, rue de
section C de
S | Mersch
el Dépendance
attenante
seiit)ii/rlBg?de 17, rue de Corps de logis
Mersch P 9
Saeul
Corps de logis
76.0/]63] 18, rue de
section C de
_— Mersch )
Dependance
attenante
4Q5/531 19, rue de
section C de
Mersch
Saeul
7::7;’1630 S8 e Cerps de logis et
section C de dependance
Mersch
Saesul attenante
4Q5/376 o1, rue de Cerps de logis et
section C de dependance
Mersch
Saesul attenante
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Portée protection |

Type de

N° Cadastral protection
Corps de logis
75.5‘0622 22, rue de
section C de
S | Mersch
=el Dépendance
attenante
407/2'722 93, Fiisite Corps de logis et
section C de dependance
Mersch
Saeul attenante
/
75.3’ a2 24 rue de
section C de
Mersch
Saeul
750/3102 et .
751/3103 26, rue de Garps g laiser
. dependance
section C de Mersch
attenante
Saeul
753/2621
section C de Rue de Mersch | Muret A
Saeul 5
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N° Cadastral

Adresse

Portée protection

Type de
protection

697/231 N8
section C de Op dem Croix de chemin A
Saeul Lannewee
852/2292 . Corps de logis et
section C de 1, route d’Arlon dependance
Saeul ' attenante
85.2"!3293 1A, route
section C de .
d'Arlon
Saeul
852/3294 :
section C de 3, route d'Arlon
Saesul
809/3096 . Corps de logis et
section C de 4 route d'Arlon | dépendance
Saeul attenante
855/3154 & Houte Corps de logis et
section C de . cdependance
d'Arlon
Saesul attenante
o, route d'Arlon | Corps de logis
812/3097 |
section C de
Saeul

8 et 10 route
d'Arlon
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N° Cadastral

Adresse

Portée protection |

Type de

protection

Corps de logis ‘
834/3309 |
section C de 9, route d'Arlon
Saeul : Dépendance
attenante
Corps de logis ‘
Dependance
832/3299 | attenante
section Cde | 11, route d’Arlon |
Saeul '
Calvaire A
815/3098 1212 Route Corps de logis et
section C de ; dependance
d'Arlon
Saeul attenante
82§B296 13, Route Corps de logis et
section C de ;
d'Arlon annexe
Saeul
se?:?giggzde 17, route Corps de logi
& AT orps de logis
Saeul
TOQS/BOM 56, Riilite Corps de logis et
section C de : dependance
d'Arlon
Saeul attenante
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N° Cadastral

Adresse

Portée protection |

| Typede
protection

1007/3148
section C de Route d'Arlon Croix de chemin A
Saeul
808/1721 . Corps de logis et
section C de 1, rue du village dependance
Saeul i attenante
80{92032 2 rue du Corps de logis et
section C de Village dependance
Saeul g€ attenante
80.3/2447 3, rue du Dependance
section C de .
village attenante
Saeul
80@{1643 7 rue du CGFPS de logis et
section C de Village dependance
Saeul 9= attenante
ac7/3068 St b
section C de 1, um Sand - partie
dependance
Saeul

atienante
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N° Cadastral

Adresse Portée protection

Une partiede la
dependance
attenante

protection

Type de

4___.4'.--

annexe

876/3253 Corps de logis et
section C de 7, um Sand dependance
Saeul attenante
Corps de logis
878/2780
section C de 13, um Sand
Saeul
Calvaire A
479/5189 Corps de logis,
. 10, um dependance
section C de .
Saeul Kiermerchen attenante et
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: ) . . Typede
N° Cadastral Portée protection | protection

Croix de chemin A

818/3337 L i de |
section C de 16, Um Bour BEsiCtipaGs
logis

Saesul |

sertion Cige Um Bour : Lavoir ‘
Saeul i !
1014/3336 |

section C de Um Bour Croix de chemin | A
Saesul |

298/3266 | Corps de logis et

section C de 3 UmKepp | dependance

Saeul ! attenante

Corps de logis et

dépendance
308/3026 attenante
section C de 4 um képp i
Saeul

Annexe (garages)

08 O
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N° Cadastral Adresse Portée protection Type c!e
protection

297/3059
section C de 5 Um Kepp Corps de logis |
Saeul

1058/2964 ;
section C de Ander Helzent = Croix de chemin | A
Saeul i

40/1088 |
section D de 2, Haaptstrooss | Corps de logis

Calmus |

Corps de logis

36/1424 ; i 2 ‘
section D de 3, Haaptstrooss

Calmus

Muret A

51/1397 Corps de logis et
section D de 6, Haaptstrooss dependance

Calmus attenante

53_/]289 Tet7a Corps de logis et
section D de dependance

Haaptstrooss
Calmus attenante
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N° Cadastral Adresse Portée protection Type de

protection
541373 Corps de logis et
section D de 8, Haaptstrooss dependance
Calmus attenante
Corps de logis
22/131
. 10,
section D de
Haaptstrooss
Calmus
Dependance
attenante et
annexe
Corps de logis ‘
£
0z 12 et 123,
section D de ]
P Haaptstrooss ,
Dependance
attenante
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Portée protection

N° Cadastral Adresse protection
7/438 Corps de logis et
: 13, ;
section D de T dependance
Calmus P = attenante
12/1486 16
section D de ' Corps de logis
Haaptstrooss
Calmus
Corps de logis ‘
13/1310
; I,
section D de
Calroiia Haaptstrooss Dépendance
attenante et
annexe
260/286 19
section D de ! Corps de logis
Haaptstrooss
Calmus
Corps de logis ‘
25_9/1285 20,
section D de
Calroiia Haaptstrooss '
2 Dependance
attenante
5/1496
section D de Haaptstrooss Chapelle
Calmus
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N° Cadastral

Type de

Portée protectio protection

Corps de logis ‘
61_/1280 9. Um
section D de W hb
CalfhE ae3Caour Dépendance
attenante et
annexe
5@/1366 Umn .
section D de Lavoir
Waeschbour
Calmus
Corps de logis ‘
715/1343
section D de 14, Millewee
Calmus
Dependance
attenante
72 a5t Corps de logis et
721/45]1 : p
. 15, Millewee dependance
section D de
attenante
Calmus
38/1383 Corps de logis et
section D de 3, Hanzentiel dependance
Calmus attenants
28/1370 | |
section D de Am Séllerlach | Batiment agricole
Calmus |
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N° Cadastral Portée protection Typede

protection

197/583 Corps de logis et |

: la et 1b, j :

section E de Haaptetrooss dependance 5

Ehner P attenante 5

Ensemble bati ‘

70/616 :
section E de 1, Haaptstrooss
Ehner ?

Muret A

204/621 |
section E de Kapellenpesch | Chapelle
Ehner : ;
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