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COMPTE RENDU DE LA REUNION DU 11.07.2017 | remPlace le compte rendun15 | =0,
AFFAIRE : Administration Communale de Sanem CODE: 15/341
OBJET: Développement ZA « Op den Adssen » LiEU: Mairie a Belvaux
rarear:  J. Di Vita / N. Feltz / clga FAIT LE: 24.07.2017
SOCIETE : NOM : E-MAIL: PRESENT:  DIFFUSION :
Administration Communale de Sanem [ACS] mail.commune @sanem.lu
Collége des Bourgmestre et échevins Monsieur G. ENGEL georges.engel. @sanem.lu (] X
Madame M. CECCHETTI myriam.cecchetti @sanem.lu & X
Madame S. ASSELBORN-BINTZ simone.asselborn-bintz@sanem.lu b
Monsieur M. GOELHAUSEN marco.goelhausen @sanem.lu O X
secrétaire Madame M. GREVEN manon.greven @sanem.lu a X
Service technique Monsieur G. KAISER gaston.kaiser@sanem.lu [m] X
Monsieur F. HEISCHBOURG fernand.heischbourg@sanem.lu a X
Bureau des bétisses Madame N. DORDING nadine.dording@sanem.lu X X
Madame E. GASPAR elvira.gaspar@sanem.lu O X
Madame C. MENTZ carmen.mentz@sanem.lu X
Zeyen Baumann Madame C. ZEYEN chantal.zeyen@zeyenbaumann.lu X X
Efor-ersa Monsieur P. KALMES pierre.kalmes @efor-ersa.lu X
Cco3 Monsieur S.BEHRENSMEYER s.behrensmeyer@co3.lu X X
AREAL Madame F. HUTH fhuth @areal.lu X X
Madame K. DESJARDINS kdesjardins @areal.lu O X
ProSolut S.A. Monsieur K. HUTTERMANN huettermann @ prosolut.com X b
Cellule de facilitation urbanisme et environnement  Monsieur J. HAVET julien.havet@mfp.etat.lu Od X
Monsieur F. SCHREIBER frank.schreiber@mfp.etat.lu X b
Monsieur S. BIWER stephane.biwer @mfp.etat.lu O X
Schroeder & Associés S.A. Monsieur J. WEIDERT jean-luc.weidert@schroeder.lu O X
Monsieur S. WELSCHER serge.welscher @schroeder.lu Od X
Monsieur C. BELCHE claude.belche@schroeder.lu ] X
Monsieur L. REUTER laurent.reuter @schroeder.lu O X
Monsieur T. SCHAACK thierry.schaack @schroeder.lu O
Madame N. FELTZ nathalie.feltz@schroeder.lu X X
Madame J. DI VITA jennifer.di.vita@schroeder.lu X
Madame C. GUILLOTEAUX carine.guilloteaux@schroeder.lu O X

Abstimmungstermin mit Zeyen-Baumann, Efor-Ersa und CO3 am 11.07.2017
Wéhrend der Sitzung wurden folgende Punkte besprochen und in Betracht gezogen:

Frau Zeyen erldutert die wichtigsten Uberlegungen, die im Rahmen der PAG-Aufstellung fiir das geplante Gewerbegebiet
(PAP Rollinger, 1 und 2) getatigt wurden. Dabei betont sie, wie wichtig die Integration des Gewerbegebietes in die
Landschaft aufgrund seiner Lage und topographischen Beschaffenheit sei. Des Weiteren wére eine Aufwertung des
Helgebaches in Form einer Renaturierung z.B. wiinschenswert. Dartiber hinaus sei eine Verbesserung der Zugénglichkeit
in Richtung der Autobahn A13 westlich der PAP anzustreben. Zudem wird vorgeschlagen, die Bauhdéhen in den PAPs so
weit wie méglich den topographischen Gegebenheiten anzupassen.
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Biotope/ Lebensraum nach Art. 17 Naturschutzgesetz
Herr Kalmes von Efor-Ersa gibt an, dass Fledermause gemafB Fledermausgutachtens fir die PAPs 1, 2 und PAP Rollinger
kein erwéhnenswertes Problem darstellen wirden. Der Schwarzmilan hingegen, dessen Lebensraum durch den Artikel 17

des Naturschutzgesetzes geschitzt ist, kommt in dem Gebiet vor und entsprechend muss eine Reduzierung seines
Lebensraumes kompensiert werden.

Eine UVP im Rahmen des PAP, die all die Schutzgiter noch viel detaillierter untersuchen wirde, wurde noch nicht
begonnen.

Auf Nachfrage von Hermn Huttermann bestéatigt Efor-ersa, dass die Biotopkartierung fir das betreffende Gebiet bereits
erfolgt ist und besteht. Die endgliltige Biotopbilanzierung und das Festlegen der AusgleichsmaBnahmen erfolgt dann durch
das Buro Zeyen Baumann, welches dies ohnehin im Rahmen des neuen PAG fir die gesamte Gemeinde erarbeitet. Efor-
ersa weist darauf hin, dass nur MaBBnahmen auf &ffentlichen Flachen als Ausgleichs- oder KompensierungsmafBBnahmen
gewertet werden kénnen.

Herr Kalmes merkt an, dass die groBe Herausforderung darin bestehe, groBe Quantitdten zu kompensieren, da auch bei
einer sogenannten Aufwertung anderer Gebiete kein Lebensraum verloren gehen drfe.

Griinkonzept

Efor-ersa merkt an, dass in inrer SUP Grindacher fur das Gewerbegebiet vorgesehen wurden und dass es vorteilhaft wére
dies auch im PAP umzusetzen. Schroeder & Associés erldutert, dass im PAP 1, in Absprache mit der Gemeinde,
momentan 50% Grindéacher und 20% Grinflache pro Parzelle vorgesehen sind.

Frau Huth vom Biiro Areal stellt das von ihnen bisher angedachte Griinkonzept vor. Die Erhaltung der Baumreihe/-allee im
Nordosten des PAP 2 wird begri3t, wenn auch nach Auffassung der Biiros CO3 und Zeyen Baumann die Pappeln durch
einheimische Geholze ersetzt werden sollten. Frau Huth erwidert, dass die Pappeln noch in gutem Zustand seien und
darum erst mal nicht vorgesehen ist, diese auszutauschen.

Frau Huth erklart des Weiteren, dass die konzeptionellen Uberlegungen zum (ibergeordneten Griinkonzept auch an das
Buro Luxplan, welches den PAP Rollinger erarbeitet, ibermittelt worden sind.

Herr Kalmes von Efor-ersa erwahnt in Bezug auf die Integration in die Landschaft, dass hierbei die Bepflanzung der
Boschungen der neuen UmgehungsstraBe auch eine wichtige Rolle spielen wirde. Hier gibt es von der Ponts et
Chaussées keinerlei Vorgaben bezlglich der UmgehungsstraBBe, so dass das Buro Areal dies vollstandig im Einklang mit
dem geplanten Griinkonzept vorsehen kann. Herr Kalmes gibt an, dass im PAG derzeit 6m Pufferzone um die neue
UmgehungsstraBe herum vorgesehen sind, und begriit die 8m die das Biro Areal hierfiir bisher vorgesehen hat. Genaue
Festsetzungen zur jeweiligen Breite der Pufferzonen sollen im Anschluss in gegenseitiger Abstimmung von Areal und Efor-
ersa erfolgen.

Landschaft
Um die Integration der PAP in die Landschaft zu Uberprifen, werden, vor allem auch fir den Commodo-Antrag, 3D-

Visualisierungen und Schnitte bendtigt. Da dieses Leistungsbild bisher in keinem Vertrag vorhanden ist, soll Schroeder &
Associés ein nachtragliches Angebot fiir diese Leistungen abgeben.

Verkehrskonzept

Herr Huttermann benétigt fir den Commodo-Antrag ein Verkehrskonzept fir die PAPs 1, 2 und PAP Rollinger, aus dem die
momentanen Verkehrsstrome und deren Spitzenstunden zu entnehmen sind, sowie die zu erwartenden Verkehrsstréme
und deren Spitzenzeiten. Des Weiteren muss das Konzept Informationen zu den Themen StraBenverlauf, innere und
auBere ErschlieBung, Parkraumkonzeption, Rad- und FuBwege sowie E-Mobilitdt enthalten. Dieses Kapitel wird von
Schroeder & Associés im Rahmen der PAPs erarbeitet. Dieses Verkehrskonzept ist auch fir das zu erstellende
Larmgutachten wichtig.

Problematisch im Punkto Larm sei vor allem die konforme und nicht konforme Bebauung im und um das Gebiet herum. Das
Bliro Zeyen Baumann hatte als La&rmschutzmaBnahme flir den PAG deswegen schon den Vorschlag gemacht gehabt, den
CR 110 nach Ehlerange fiir LKW Uber 3,5 Tonnen zu sperren, da sich in ihren Untersuchungen ein Larmproblem aufgrund
von Schwerlastverkehr herauskristallisiert hatte.

Eventuell mussen, je nach Bewertung des Larmgutachtens, im PAG spéter auch verkehrsintensive Nutzungen, wie z.B.
Logistik, fiir die PAPs 1, 2 und PAP Rollinger ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Mensch/ Schallschutz

Nach Abstimmung mit Herr Bartsch vom Biiro iB(A) kdnnen vorab folgende Aussagen getroffen werden:

Die nicht konformen Wohnnutzungen innerhalb und auBerhalb der PAPs 1, 2 und PAP Rollinger miissen auch zukunftig die
normalen Grenzwerte flir Gewerbegebiete hinnehmen.

Betriebswohnungen stellen fiir den PAP kein Problem dar, da dies nur bei einer Agglomeration (5 Wohnungen im Umkreis
von 100 m) der Fall wéare. Des Weiteren mussen alle Nutzungen die unter ,dauerhafte oder langerfristigere Wohnnutzung*
fallen, z.B. Hotel oder Krankenhaus, selbst fiir einen passiven Schallschutz sorgen, um die entsprechenden Grenzwerte
innerhalb des Gebaudes einhalten zu kénnen.

Probleme fur die Schallkontingentierung wiirden sich héchstwahrscheinlich im Siden, im Bereich des PAP Rollinger,
ergeben, da dort der Abstand zur bestehenden Wohnbebauung am geringsten ist. Hier ist es vorstellbar, dass sich in
diesem Bereich nur schallarme Betriebe niederlassen diirfen und eine Nachtzulieferung untersagt wird.

Frau Zeyen schlagt in diesem Zusammenhang vor, im PAG eine Grunddienstbarkeit zum Larmschutz fir diesen Bereich
auszuweisen.

Schroeder & Associés wird die entsprechenden Angaben zum Verkehr fir das Commodo-Verfahren und das

Schallgutachten liefern. Aus den Ergebnissen der Schallstudien kénnen dann Rickschllsse zu Einschrankungen fiir den
PAG und PAP gezogen werden.

Wasser

Herr Hittermann muss fir das Commodo-Verfahren wissen, wie die Leitungsanbindungen fiir die Grundstiickseigentimer
erfolgen und ob in dem Gebiet Pumpen zur Wasserentsorgung benétigt werden. Generell muss die Wasserver- und
entsorgung geregelt sein. Des Weiteren muss die Abflihrung des Schmutzwassers durch einen Klaranlagenbetreiber
gesichert sein, der auch die Einwohnergleichwerte zur Verfligung stellt und ein Zertifikat ausstellt. AuBerdem benétige man
einen Plan in dem alle geplanten Hydranten zur Trinkwasserversorgung in dem Gebiet verzeichnet seien, sowie einen
Nachweis, dass im Brandfall 96 m® pro Stunde tber die Dauer von 2 Stunden gewabhrleistet werden kénnen. Schroeder &
Associés erklart, dass dieses Konzept bereits im Rahmen der gesamten Netzstudie fir die Gemeinde Sanem ausgearbeitet
worden sei und nun zur Berechnung der Kapazitdten an ein externes Biiro zur Uberpriifung geschickt wurde. Falls die
Forderungen nicht erfiillt werden kénnten, misste Uber MaBnahmen im Netz beraten werden. Fir den Commodo-Antrag
werden zudem Angaben zu den Regenrlickhaltebecken und dem einzuleitenden Drosselabfluss in den Vorfluter gemacht.

Oberflachenwasser

Zum Thema Helgebach und Hochwasserschutz erldutert Schroeder & Associés, dass in Abstimmung mit der AGE
festgehalten wurde, in einem ersten Ansatz 10 m Abstand auf beiden Seiten des Helgebach vorzusehen. Aufgrund der
Hochwasserstudie Uber den Helgebach von TR-Engineering konnte von der urspringlichen Forderung der AGE,

Polderflachen im PAP 2 vorzusehen, abgesehen werden, da diese nordlich und auBerhalb des Gebietes bereits angedacht
sind.

Herr Behrensmeyer begrii3t die Vorgabe der AGE und ergénzt, dass bei der Renaturierung und Gestaltung des Baches
auch auf die Funktionen von Flora und Fauna geachtet werden muss. So misse z.B. eine Beleuchtung der angedachten
FuBwege gepriift werden.

Boden
Fur das Commodo-Verfahren wird eine Altlastenkartierung benétigt. Diese liegt bereits zusammen mit der Biotopkartierung

vor. Ohnehin seien die bestehenden Betriebe flir sich selbst verantwortlich und missten theoretisch alle tiber betriebliche
Commodo-Genehmigungen verfligen.

Ebenfalls benétigt Herr Hittermann einen Nachweis Giber den Auftrag-Abtrag-Ausgleich (Remblai-Déblai) Gber das gesamte
Gebiet.

Klima/Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind das Mikroklima und Kaltluftschneisen zu beachten — geméan Herr Kalmes bestehe hier in
diesem Fall aber kein groBBer Bedarf.

Schutzgut Kultur
Die Anfrage an die CNRA wurde bereits gestellt, mit dem Ergebnis, dass Schroeder & Associés auf den kurzfristig
erschlieBbaren Parzellen eine Probesondierung durchflihren wird.
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PAP generell

Aufgrund des beachtlichen Hohenunterschiedes im PAP ist man sich einig, dass sich nicht unendlich viele Lose
zusammenschlieBen konnen diirfen, da eine entsprechende Terrassierung des Geléndes fiir zusammenhingende
Gebéudekomplexe im PAP nicht erlaubt wird (Grund: landschaftliche Integration). Darum sollen entsprechend der Héhen
Zonen festgelegt werden, in denen sich jeweils Lose zusammenschlieBen kdnnen.

Um das Geladnde spéater bestmdglich darzustellen und auch vermarkten zu kénnen, werden viele Gelandeschnitte
notwendig sein.

In diesem Zusammenhang wird der Vorschlag eingebracht, anstatt Losen ,|16ts* im PAP auszuweisen, da diese eine noch
flexiblere Aufteilung erlauben.

Bezlglich der zu pflanzenden Baume auf den privaten Grundstlicken, méchte die Gemeinde (ber eine ,garantie bancaire*
sicherstellen, dass diese auch gepflanzt werden.

Betreffend der Planungshierarchie wurde festgelegt, dass die Untersuchungen von Efor-ersa als Planungsgrundlage fiir
den PAG dienen und in diesem Rahmen auf deren Auswirkungen (iberpriift werden.

Die Gemeinde merkt an, die Vermessungen fiir den PAP 2 jetzt schon zu beauftragen, damit diese spéter bereits vorliegen,
wenn die Planung fir den PAP 2 erfolgen soll.

Betreffend dem PAP 2 und der damit zusammenhangenden Griindung eines Syndikates fiir das regionale Gewerbegebiet,
nimmt Frau Dording Kontakt mit Herrn Nimax vom Wirtschaftsministerium auf.

Der PAP flr das regionale Gewerbegebiet darf die Gemeinde jedoch im Namen des noch zu griindenden Syndikates
stellen.

PAG
Der neue PAG soll nach den Wahlen 2017 in die Prozedur gehen.

Commodo-Verfahren
Herr Hattermann hat recherchiert, dass die Gemeinde das Commodo-Dossier auch dann fiir das gesamte Gebiet stellen

kann, wenn sie noch kein Syndikat fiir den PAP2 gegriindet hat, da die Griindung lediglich in Aussicht gestellt werden
muss.

PLANNING GENERELL

- Schroeder & Associés lasst CO3 den Vorabbericht des Schallgutachters zukommen.

- Biro Areal schickt Efor-ersa und CO3 das bisher ausgearbeitete Griinkonzept zu, um sich mit ihnen beziiglich der
Breite der auszuweisenden Pufferzonen aber auch den Umgang mit den Schutzgiitern abzustimmen.

- Schroeder & Associés bereitet ein Angebot fiir die Erstellung der geforderten Visualisierungen vor.

- Die Gemeinde schickt Schroeder & Associés eine Prasentation als Beispiel fiir den Umgang mit l16ts im PAP.

Ohne schriftlichen Einwand innerhalb von 8 Tagen, gilt das Besprechungsprotokoll als anerkannt.
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