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Zeyen+Baumann Préambule I 

Préambule 

Le présent document concerne des modifications ponctuelles de la partie graphique et de 
la partie écrite du Plan d’Aménagement Général (PAG) de la commune de Mersch. Le 
PAG en vigueur a été élaboré suivant la loi modifiée sur l’aménagement communal et le 
développement urbain du 19 juillet 2004. Le PAG de la commune de Mersch a été 
approuvé définitivement par le Ministre de l’Intérieur le 03 mars 2017. L’arrêté de la 
Ministre de l’Environnement date du 26 octobre 2016.  

Les modifications ponctuelles de la partie graphique du PAG concernent : 

1. Site ZAEC « In den Gehen » à Mersch 

- Reclasser une partie de la zone d’activités économiques communale type 1 – ECO-c1 
en zone d’activités économiques régionale – ECO-r. 

- Adapter la représentation schématique du degré d’utilisation du sol, respectivement 
augmenter le coefficient d’utilisation du sol (CUS) de 0,75 à 0,85 maximum, pour la 
zone soumise au PAP NQ, SD M14.Le schéma directeur M14-M15-M16 sera adapté 
en conséquence. 

2. Site ZAER « Merscherberg Notzengrond » à Mersch 

- Reclasser une partie de la zone d’activités économiques régionale – ECO-r en zone 
d’activités économiques communale type 1 – ECO-c1. 

- Adapter la représentation schématique du degré d’utilisation du sol, respectivement 
augmenter le coefficient d’utilisation du sol (CUS) de 0,75 à 0,95 maximum, pour la 
zone soumise au PAP NQ, SD M16.Le schéma directeur M14-M15-M16 sera adapté 
en conséquence. 

Les modifications ponctuelles de la partie écrite du PAG consistent à : 

- Adapter l’article 4.2 Zone d'activités économiques régionale type 1 [ECO-r1]. 
- Adapter l’article 18 Zone de servitude « urbanisation ». 

Cette modification ponctuelle est conforme à la loi modifiée sur l’aménagement communal 
et le développement urbain du 19 juillet 2004. 

Selon l’article 1er Principe, du Règlement grand-ducal du 08 mars 2017 concernant le 
contenu de l’étude préparatoire d’un plan d’aménagement général d’une commune; 

Tout plan ou projet d’aménagement général d’une commune est élaboré ou 
modifié sur base d’une étude préparatoire. L’étude préparatoire élaborée 
en vue de la modification d’un plan ou projet d’aménagement général peut 
être limitée aux éléments ayant un impact direct sur la ou les modifications 
projetées. 

Le présent document se compose par : 

- la justification de la modification, 
- l’étude préparatoire, 
- le projet de modification du PAG, parties graphique et écrite. 

Dans un courrier du 30 octobre 2018, le Ministère du Développement durable et des 
Infrastructures (MDDI), département de l’environnement, informe : 

« … Sur la base de ce qui précède, …, des incidences notables sur l’environnement ne 
sont pas prévisibles, de manière à ce que l’élaboration d’un rapport environnemental ne 
serait pas requise. » Voir la lettre en annexe à la page 22. 
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Zeyen+Baumann Justification des modifications 6 

1 Justification de la modification 

1.1 Justification de l’initiative et les orientations fondamentales 

Le présent dossier de modifications ponctuelles concerne deux sites, la zone d’activités 
économique communale « In den Gehen », située dans la localité de Mersch et 
accessible depuis l’allée John W. Léonard et la zone d’activités économiques régionale 
« Merscherberg Notzengrond », située dans la localité de Mersch et accessible depuis la 
rue Um Mierscherbierg. 

Les modifications concernent de légères adaptations de la partie graphique du PAG et 
sont nécessaires pour la réalisation de divers projets en cours de planification notamment 
la construction de parkings regroupés sur plusieurs étages. 

Le reclassement permettra de redresser les limites entre la zone d’activités économiques 
communale et la zone d’activités économique régionale et d’adapter la représentation 
schématique du degré d’utilisation du sol, respectivement d’augmenter le coefficient 
d’utilisation du sol (CUS) de 0,75 à 0,85 maximum, pour la zone soumise au PAP NQ, SD 
M14, afin d’être en analogie avec la zone soumise au PAP NQ SD M15 et d’augmenter le 
coefficient d’utilisation du sol (CUS) de 0,75 à 0,95 maximum, pour la zone soumise au 
PAP NQ, SD M16, afin de permettre la réalisation de projets en cours de planification. 

Cette modification du PAG implique aussi une adaptation du schéma directeur M14-M15-
M16. 

Figure 1 Localisation des sites  

 
Source:  Orthophoto 2013 
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2018 

La modification ponctuelle de la partie écrite concerne l’article 4.2 Zone d'activités 
économiques régionale type 1 [ECO-r1] de la partie écrite et l’article 18 Zone de servitude 
« urbanisation ».  
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Le Plan d’Aménagement Général (PAG) en vigueur de la commune de Mersch a été 
approuvé définitivement par le Ministre de l’Intérieur le 03 mars 2017. L’arrêté de la Ministre 
de l’Environnement date du 26 octobre 2016. Le PAG en vigueur a été élaboré suivant la loi 
modifiée sur l’aménagement communal et le développement urbain du 19 juillet 2004.  

Suite à l’entrée en vigueur de la loi Omnibus et des règlements grand-ducaux qui 
l’accompagne en mars 2017, la commune de Mersch souhaite modifier l’article concernant 
la zone d’activités économiques régionale afin qu’il soit en harmonie avec la nouvelle 
proposition de définition formulée dans la loi Omnibus.  

La modification ponctuelle de la partie écrite du PAG consiste donc à adapter la définition 
de la zone d’activités économiques régionale selon celle prévue par le Règlement grand-
ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d’aménagement général d’une 
commune. La commune souhaite également adapter l’article concernant les zones de 
servitudes urbanisation afin de permettre la construction des infrastructures nécessaires à 
la viabilisation d’un site, sans entraver les objectifs et la fonctionnalité de la zone de 
servitude concernée. 

 



 

 

Etude préparatoire 
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2 Section 1ère – Analyse globale de la situation existante 

Seuls sont analysés les sous chapitres de l’étude préparatoire impactés par les 
modifications projetées. 

2.1 Contexte national, régional et transfrontalier 

La ZAER concernée par la présente modification ponctuelle du PAG fait partie du projet 
du Plan sectoriel Zones d’Activités Economiques. 

L’avant projet du Plan sectoriel Zones d’Activités Economiques reprend les limites 
actuelles de la future ZAER dans le PAG en vigueur, et est donc opposé à la modification 
ponctuelle. Toutefois le conseil communal a formulé cette remarque dans son avis et il a 
demandé d’adapter cette délimitation dans le futur plan sectoriel ZAER.  

2.2 Démographie 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur la démographie. 

2.3 Situation économique 

Les terrains concernés par le projet sont classés en zone d’activités économiques, 
communale et régionale. 

2.4 Situation du foncier 

1. Site ZAEC 

Les terrains concernés par la présente modification ponctuelle du PAG appartiennent à 
des propriétaires privés et à la commune de Mersch (environ la moitié). Les terrains ont 
une superficie de 2,95 hectares selon le PCN, exercice 2013 – Mise à jour août 2015. 

2. Site ZAER 

Les terrains concernés par la présente modification ponctuelle du PAG appartiennent à la 
commune de Mersch (majoritairement) et à des propriétaires privés. Les terrains ont une 
superficie de 20,16 hectares selon le PCN, exercice 2013 – Mise à jour août 2015. 

2.5 Structure urbaine 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur la structure urbaine. 

2.6 Equipements collectifs 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur les équipements collectifs. 

2.7 Mobilité 

Les terrains concernés par le projet sont accessibles par l’allée John W Léonard et par la 
rue Um Mierscherbierg, respectivement par la future route de substitution entre la N7 et le 
CR 123 à Beringen/Mersch. Deux accès seront possibles depuis la nouvelle rue projetée 
et un accès sera possible par la nouvelle liaison projetée entre Pettingen et le 
Mierscherbierg. L’arrêt d’autobus «Mersch, Mierscherbierg», est situé dans un rayon de 
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0,4 à 2,0 kilomè-tres du site et est accessible par la rue de Colmar-Bierg (N7) et la rue 
Beschmontsbongert. La gare de Mersch se situe à 2,0 kilomètres du site, elle est 
desservie par les bus 295 et 400 qui passent par l’arrêt d’autobus «Mersch, 
Mierscherbierg». 

2.8 Gestion de l’eau 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur la gestion de l’eau. 

2.9 Environnement naturel et humain 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur l’environnement naturel et 
humain. 

2.10 Plans et projets réglementaires et non réglementaires 

Voir remarques sous 2.1. 

2.11 Potentiel de développement urbain 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur le potentiel de 
développement urbain. 

2.12 Dispositions légales et réglementaires arrêtées au niveau national 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur les dispositions légales et 
réglementaires arrêtées au niveau national. 

3 Section 2 – Concept de développement  

3.1 Concept de développement urbain 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur le concept de 
développement urbain. 

3.2 Concept de mobilité 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur le concept de mobilité. 

3.3 Concept des espaces verts  

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur le concept des espaces 
verts. 

3.4 Concept financier 

Sans objet, les modifications projetées n’ont aucun impact sur le concept financier. 

4 Section 3 – Schéma directeur 

Le schéma directeur M14-M15-M16 est adapté et fait l’objet d’un dossier annexe. 



 

 

Projet de modification du PAG 
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5 Modifications apportées au PAG1 

5.1 Partie écrite 

Modifications ponctuelles 

 

 

 

                                                

1
 Le texte coordonné de la partie écrite du PAG sera mis à jour après l’approbation de cette modification ponctuelle - le 

projet de la version coordonnée de la PE PAG se trouve sur le CD. 
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5.2 Partie graphique 

Site ZAEC « In den Gehen » + site ZAER « Merscherberg Notzengrond » à Mersch 

 Extrait cadastral 

 Extrait cadastral avec indication de la modification 

 Extrait du PAG en vigueur avec indication de la modification 

 Extrait du PAG modifié 





L:\
GE

OM
AP

\M
ER

SC
H\

PA
G 

20
17

 D
EF

IN
IT

IF
\M

OD
IF

IC
AT

IO
NS

\D
OS

SI
ER

 5 
- M

IE
RS

CH
ER

BI
ER

G 
ZA

ER
\M

IE
RS

CH
ER

BE
RG

 Z
AE

R 
EX

TR
AI

T 
CA

DA
ST

RA
L -

 O
CT

OB
RE

 20
18

.D
W

G

© Origine Cadastre: Droits réservés à l'Etat du Grand-Duché de Luxembourgb (2018)
N

échelle 1:2.500

Extrait cadastral avec indication de la modification

3 décembre 2018

Commune de Mersch

Zeyen+Baumann sàrl T+352 33 02 04

9, rue de Steinsel F +352 33 28 86

L-7254 Bereldange www.zeyenbaumann.lu

Modification ponctuelle du PAG
Zones d'activités "In den Gehen" et
"Merscherberg Notzengrond" à Mersch

Modification



=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=

225

225

225

225

225

225

22
5

225

225

22
5

250250

250

250

250

250

250

250

250

250

250

==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
=

=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=

=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=

=
=
=
=
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==

=
=
=
=
=
=
=
=
=
==

==
==
===

===
===

===
===

===
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
=======

=======
=============

546

530/1123
535/1124

530/1122

530/1121

465

474/173

466/412

466/413

473

467/440

472

468/441

468/622

470/71
470/72

386

390/619
389

574

573/116

575

576

571/194

577/354

568/930

16/1445

551/1768

552/156

551/1769

2/1390

554

1/888

457/2241

457/2240

477/2567477/2566

460/2322

460/2321

482/2393

460/2323

566/189 566/341

10/1007

13

12/1169 11/747

12/1444

571/417

571/420

571/418571/419

551/1767

113/2115

457/2339
457/2338

477/2563

840/5893

842/5895

1014/5536

1014/5535

1014/5478

830/5501

830/6073

1014/5538

1014/5483

1010/5525

824/5120

823/5401

823/5399

773/5304

777/1789

786/4087

785/1891
784

765/1280

763/354
763/355

142/2040 143

127/1780

1014/4890

1035/1298

1035/1299

512

511

509/320

506/1038

1010/5484

455/312

455/311

1009/5485

498/362

823/5319

500/1101

501

521

526/692

526/693

523/659

526/337

523/660

555

556

557/355

558

558/2

477/2242

467/2324

477/2118

477/1961

922/6037
905/4432

922/6038

905/4762

922/6039

922/4742

922/4744

922/4746

922/4745

910/4356

798/6005

909/4321

909/4320

752/5416

752/5102

752/5417

463/115

460

462

492/830

464

461/172

491/829

475/174

488/1099

490/828

475/175

487/1098
530/1091

551/257

550
/65

3

549
/49

8

548

547/322

547/321

545

544

543

573/117

458/1095

495/316

498

496/1100

495/317

503
503/2

502

516

486/1097

526/3

527/766

528/868

134/454

529/869

136

559/80

549/499

130/451

553

554

559/79

130/1843

560/259

562/184

560/260

561

796/6067

772/5303

778

780/455

783

796/4927

782

781

771

764

762/2789

763/356

770

139

141

138

137
/12

12

137/1211 140

133/453

135/950

135/1781

130/450130/1920

147/459

798/4861
798/4860

798/5384

798/5383

796/4928

798/4858

798/4857

752/5418

798/5217

788/5220

788/5219 798/5205

508

1014/5533

1014/5481

1014/5532

1010/5531

1010/5524

509/319509/435

507/1039

509/434

1010/5530

1010/5526

1010/5529

1010/5527

455/492

1010/5528

1010/4823
826/5320

498/690
498/691

505/335

822/5465

505/1040

823/5344

504/497

905/4710

905/4711

905/4712

905/4986

905/4435

905/4687

905/4434

905/4512

905/4433

905/4429

905/4657

804/4233

798/4864

905/4707

905/4706

905/4708

833/5490

834/5492

905/4709

1014/5537

830/5500

905/4714

819/6046

816/6071

816/6174

816/6072

816/4807

816/5499816/5498

805/4806

804/4232

796/4799

455/1093

513/540

455/491

513/539

455/652

455/495

515

455/494

451/2

451

455/488

455/1094

450/525

450/524

446/759

446/758

453

447/760

457/820

448/762

449/889

449/764

459/765

850/5002

850/5001

851/5006
850/5004

839/6060

839/6061

839/6062

839/6063
839/6064

839/6065

840/5894

905/4869

796/4811

842/5896

796/4675

1014/5479

773/5307 822/5861

822/5862

843

844/1640

844/1641

1015

823/5468

1014/5534

822/5466

1014/5482

1015/2

1014/5480

1021/5690
1019/5687

1017/5683

1033/459

1032/4891

1035/1297

1035/1300

1014/5486

1014/4887

1014/5475

546

530/1123
535/1124

530/1122

530/1121

465

474/173

466/412

466/413

473

467/440

472

468/441

468/622

470/71
470/72

386

390/619
389

574

573/116

575

576

571/194

577/354

568/930

16/1445

551/1768

552/156

551/1769

2/1390

554

1/888

457/2241

457/2240

477/2567477/2566

460/2322

460/2321

482/2393

460/2323

566/189 566/341

10/1007

13

12/1169 11/747

12/1444

571/417

571/420

571/418571/419

551/1767

113/2115

457/2339
457/2338

477/2563

840/5893

842/5895

1014/5536

1014/5535

1014/5478

830/5501

830/6073

1014/5538

1014/5483

1010/5525

824/5120

823/5401

823/5399

773/5304

777/1789

786/4087

785/1891
784

765/1280

763/354
763/355

142/2040 143

127/1780

1014/4890

1035/1298

1035/1299

512

511

509/320

506/1038

1010/5484

455/312

455/311

1009/5485

498/362

823/5319

500/1101

501

521

526/692

526/693

523/659

526/337

523/660

555

556

557/355

558

558/2

477/2242

467/2324

477/2118

477/1961

922/6037
905/4432

922/6038

905/4762

922/6039

922/4742

922/4744

922/4746

922/4745

910/4356

798/6005

909/4321

909/4320

752/5416

752/5102

752/5417

463/115

460

462

492/830

464

461/172

491/829

475/174

488/1099

490/828

475/175

487/1098
530/1091

551/257

550
/65

3

549
/49

8

548

547/322

547/321

545

544

543

573/117

458/1095

495/316

498

496/1100

495/317

503
503/2

502

516

486/1097

526/3

527/766

528/868

134/454

529/869

136

559/80

549/499

130/451

553

554

559/79

130/1843

560/259

562/184

560/260

561

796/6067

772/5303

778

780/455

783

796/4927

782

781

771

764

762/2789

763/356

770

139

141

138

137
/12

12

137/1211 140

133/453

135/950

135/1781

130/450130/1920

147/459

798/4861
798/4860

798/5384

798/5383

796/4928

798/4858

798/4857

752/5418

798/5217

788/5220

788/5219 798/5205

508

1014/5533

1014/5481

1014/5532

1010/5531

1010/5524

509/319509/435

507/1039

509/434

1010/5530

1010/5526

1010/5529

1010/5527

455/492

1010/5528

1010/4823
826/5320

498/690
498/691

505/335

822/5465

505/1040

823/5344

504/497

905/4710

905/4711

905/4712

905/4986

905/4435

905/4687

905/4434

905/4512

905/4433

905/4429

905/4657

804/4233

798/4864

905/4707

905/4706

905/4708

833/5490

834/5492

905/4709

1014/5537

830/5500

905/4714

819/6046

816/6071

816/6174

816/6072

816/4807

816/5499816/5498

805/4806

804/4232

796/4799

455/1093

513/540

455/491

513/539

455/652

455/495

515

455/494

451/2

451

455/488

455/1094

450/525

450/524

446/759

446/758

453

447/760

457/820

448/762

449/889

449/764

459/765

850/5002

850/5001

851/5006
850/5004

839/6060

839/6061

839/6062

839/6063
839/6064

839/6065

840/5894

905/4869

796/4811

842/5896

796/4675

1014/5479

773/5307 822/5861

822/5862

843

844/1640

844/1641

1015

823/5468

1014/5534

822/5466

1014/5482

1015/2

1014/5480

1021/5690
1019/5687

1017/5683

1033/459

1032/4891

1035/1297

1035/1300

1014/5486

1014/4887

1014/5475

Chemin

auf dem Pettingerweg

auf dem Furt

auf Eischelt

Eischelter Berg

Rue Irbicht

in Irbicht

in den AehlenChemin

in den Aehlen hinter Oicht

im Klenkberg

oben dem Weiher

auf dem Mierscher Weg

auf der Sang

Chem
in

Bielsberg

auf Eischleid

Hohgericht

Beschmonts Bongert

auf dem Kiesel

Um Bisserwee

om Hohgericht

Steipengruendchen

hinter dem Beschmonts Bongert

Allée John W
. Léonard

Schmitz-Anwender

auf Merscher Berg

Chemin

in den Gehren

Um Mierscherbierg

am Pettingerweg

Notzengrund

Merscherberg

auf dem Reckinger Weg

auf der Ondelsgriecht

bei Aelenterweg

Aelenterweg

N.7

Alzette

B
Po

CE
R

R

CV

B

B

B

B

IP

R
RT

B

ECO-c1

ECO-c1

ECO-c1

ECO-c1
ECO-c1

ECO-c1

ECO-c1

COM

COM

ECO-c1

ECO-c1

COM

BEP

ECO-c1

BEP

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

HAB-1

COM

BEP

BEP

BEP

HAB-2

HAB-2

VERD

FOR

FOR

AGR

AGR

AGR

AGR

AGR

ECO-r1

ECO-r1

ECO-c1

HAB-2

COM
ECO-c1

COM

VERD

VERD

AGR

AGR

AGR

AGR

AGR

IP

IP

B

IP

IP

IP

CE

CE

BEP

10

22

25

CEF m

CEF m

CEF m

CEF m

CEF m

CEF m

DL

20

-

COS

HAB-1

0,40

CUS

-

CSS
0,60

0,55

-

PAP NQ - SD:B6

DL

-

-

COS

ECO-c1

0,40

CUS

-

CSS
0,80

0,80

-

PAP NQ - SD:B11

DL

25

-

COS

HAB-2

0,45

CUS

-

CSS
0,65

0,70

-

ZAD - SD:M1

DL

-

-

COS

ECO-c1

0,60

CUS

-

CSS
0,80

0,75

-

PAP NQ - SD:M14

DL

-

-

COS

ECO-c1

0,60

CUS

-

CSS
0,80

0,85

-

PAP NQ - SD:M15

DL

20

-

COS

HAB-1

0,40

CUS

-

CSS
0,60

0,55

-

PAP NQ - SD:M3

25

-

HAB-1

0,75

-

DL

-

-

COS

ECO-r1

0,60

CUS

-

CSS
0,80

0,75

-

PAP NQ - SD:M16

Projet de nouvelle voirie
BERINGEN - MERSCH

IMPLANTATION AXE 1040
10.01.2014, Plan N° IC-A109

225

225

225

225

225

225

22
5

225

225

22
5

Weiher Paalsfeld

530/1121

479/826

479/1096 482

479/825

476/518

316/621

=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=

=
=
=
=
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==

=
=
=
=
=
=
=
=
=
==

==
==
===

===
===

===
===

===
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
==
=======

=======
=============

530/1121

479/826

479/1096 482

479/825

476/518

316/621

(4) Loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et
des ressources naturelles, article 17

    - Cadastre des biotopes protégés, Ministère du Développement Durable
et des Infrastructures, août 2013

   - Les biotopes dans l'agglomération, Zeyen+Baumann, septembre 2009
et mise à jour en  juin 2012 pour le site "Quartier Gare" à Mersch

(6) Centre National de Recherche de l'Archéologie CNRA, octobre 2015
(8) Cartographie artographie du Bruit, Ministère du Développement Durable

de des Infrastructures, Administration de l'Environnement, 2011 /
Route principale et Rail (LDEN)

(10) Zone inondable, Administration de la Gestion de l'Eau, 2013
(12) Sebes
(13) Base de Données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2008
(14) Cadastre des sites potentiellement pollués, Ministère du

Développementdurable et des Infrastructures, Administration de
      l'Environnement, 2014
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et des Infrastructures, août 2013
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et mise à jour en  juin 2012 pour le site "Quartier Gare" à Mersch

(6) Centre National de Recherche de l'Archéologie CNRA, octobre 2015
(8) Cartographie artographie du Bruit, Ministère du Développement Durable

de des Infrastructures, Administration de l'Environnement, 2011 /
Route principale et Rail (LDEN)

(10) Zone inondable, Administration de la Gestion de l'Eau, 2013
(12) Sebes
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Annexe 1 : Fiche de présentation  



Protocole de conformité  

Transmission des fichiers informatiques 

relatifs au projet de PAG 

 

 

Conformément à l’article 3 du règlement ministériel du 1er juillet 2016 relatif au 

contenu et à la structure des fichiers informatiques des projets et plans 

d’aménagement d’une commune ce protocole atteste la conformité du dossier 

informatique PAG (C045_Modification_ZA-Mierscherbierg_03-12-2018) soumis par 

Zeyen + Baumann (pag-upload@zeyenbaumann.lu) le 13.11.2018 concernant la 

modification de la commune de Administration communale de Mersch. 

Ce protocole devra être joint au dossier lors de la saisine de la commission 

d’aménagement et de la transmission du dossier au Ministre de l’Intérieur. 
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Schéma directeur adapté dans le cadre de la modification ponctuelle du PAG  
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Zeyen + Baumann 1 SD „ Zone d’activités MERSCHERBERG “ Mersch 

1. Identification de l’enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures  

 

Caractéristiques du site 

 Situation: Au Nord de la localité de Mersch, à 
proximité de l’Allée John W Léonard, le long de la 
rue Um Mierscherbierg et adjacent à la zone du 
Mierscherbierg. 

 Superficie du PAP NQ: 26,2 ha (PCN 2013). 

 Topographie: pente entre 1% à 10% montant d'est 
en ouest et pente de 5%, montant du nord-est en 
sud-ouest. 

 Typologie des constructions avoisinantes: bâti-
ments d'activités et maisons d’habitation. 

 Accessibilité: l’allée John W Léonard, rue de Pet-
tingen et rue projetée. 

 Transports publics: arrêt de bus “ Mersch, 
Mierscherbierg“ dans un rayon de 0,4 à 2,0 kilomè-
tres. Gare de Mersch à 2,0 kilomètre maximum. 

 Végétation et biotopes: arbres isolés, prairie, 
champs, terre labourable, bande de forêt pour in-
tégration paysagère au bord de la ZAE existante 
dans le sud de la zone, rangée des arbres le long de 
la route N 7 et la Rue de Pettingen, Habitat essen-
tiel des chauves-souris (Art. 20). 

 

 

Plan de situation 
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Schéma Directeur 
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PAG – Extrait du PAG modifié 

 

 

 



Etude préparatoire PAG commune de Mersch   

 

Zeyen + Baumann 2 SD „ Zone d’activités MERSCHERBERG “ Mersch 

Défis urbains – Objectifs visés 

 Développer une zone d’activités économiques régionale et deux zones d’activités économiques commu-
nale de type 1, à proximité de zones d’activités existantes. 

 Aménager une route de substitution et de desserte entre la N7 et le CR 123 à Beringen/Mersch pour dé-
sengorger la rue Um Mierscherbierg. 

 Garantir une bonne intégration des constructions dans le paysage ouvert et vis-à-vis des habitations pro-
jetées dans la rue de Pettingen. 

 Tenir compte de la situation topographique des terrains pour l’aménagement du réseau routier et pour le 
gabarit des bâtiments projetés. 

 Tenir compte de la situation topographique des terrains pour l’aménagement du réseau routier et pour le 
gabarit des bâtiments projetés. 

 Développer un concept urbanistique qui tient compte de la présence des chiroptères en intégrant au 
concept les couloirs pour la connectivité des chauves souris. 

 Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation » 
définies dans les parties graphique et écrite du PAG (article 18). 
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Schéma Directeur 
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2. Concept de développement urbain 

a – Identité et programmation urbaine par quartier et par îlot 

 Ces terrains sont prévus pour la création d’une zone d’activités économiques à caractère régional (M16) 
et de deux zones d’activités économiques à caractère communal (M14 et M15). 

b – Ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

 Des surfaces à céder pour utilité publique seront nécessaires pour l’aménagement d’un nouveau réseau 
routier, d’espace libre pour la détente, d’un réseau de gestion des eaux pluviales, de couloirs de connecti-
vité pour chauves souris, (…). 

 Le PAP définira les surfaces à céder pour utilité publique dans le cadre des 25% à céder. 

c – Localisation, programmation et caractéristiques des espaces publics 

 Dans le domaine public, les plantations sont à réaliser avec des essences indigènes. 

 Dans le domaine public, les aires de stationnement sont à réaliser de préférence selon des principes éco-
logiques. 

d – Jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

 Sans objet. 

e –Interfaces entre îlots et quartiers, notamment l’intégration, les gabarits, l’agencement des volumes 

 Compte tenu de la situation topographique existante, le concept urbanistique devra proposer des cons-
tructions qui s’intégreront bien dans le site, respectivement des gabarits pas trop importants en raison de 
la topographie du site. 

 Compte tenu de la proximité des constructions d’habitations prévues à la périphérie sud (au bout de la 
rue de Pettingen), le concept urbanistique devra garantir une zone de transition pour l’intégration du site 
vis-à-vis des futures constructions d’habitation. 

f – Centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics 

 Ces terrains sont à proximité de la zone du Mierscherbierg qui regroupe des services et commerces. 

g – Répartition sommaire des densités 

M14 - PAP NQ - ECO-c1  COS: Coefficient d’occupation du sol – le rapport entre la 
 surface d’emprise au sol des constructions et la surface 
 du terrain à bâtir net 

CUS : Coefficient d’utilisation du sol – le rapport entre la 
 somme des surfaces construites brutes de tous les 
 niveaux et la surface totale du terrain à bâtir brut 

CSS : Coefficient de scellement du sol – le rapport entre la 
 surface de sol scellée et la surface du terrain à bâtir net 

DL : Densité de logement – le rapport entre le nombre 
 d’unités de logement et le terrain à bâtir brut 

COS 

max 0,60 

CUS 

max 0,85  

min - min -  

CSS max 0,80 DL 

max -  

min - 
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M15 - PAP NQ - ECO-c1  COS: Coefficient d’occupation du sol – le rapport entre la 
 surface d’emprise au sol des constructions et la surface 
 du terrain à bâtir net 

CUS : Coefficient d’utilisation du sol – le rapport entre la 
 somme des surfaces construites brutes de tous les 
 niveaux et la surface totale du terrain à bâtir brut 

CSS : Coefficient de scellement du sol – le rapport entre la 
 surface de sol scellée et la surface du terrain à bâtir net 

DL : Densité de logement – le rapport entre le nombre 
 d’unités de logement et le terrain à bâtir brut 

COS 

max 0,60 

CUS 

max 0,85  

min - min -  

CSS max 0,80 DL 

max -  

min - 
 

 

M16 - PAP NQ - ECO-r  COS: Coefficient d’occupation du sol – le rapport entre la 
 surface d’emprise au sol des constructions et la surface 
 du terrain à bâtir net 

CUS : Coefficient d’utilisation du sol – le rapport entre la 
 somme des surfaces construites brutes de tous les 
 niveaux et la surface totale du terrain à bâtir brut 

CSS : Coefficient de scellement du sol – le rapport entre la 
 surface de sol scellée et la surface du terrain à bâtir net 

DL : Densité de logement – le rapport entre le nombre 
 d’unités de logement et le terrain à bâtir brut 

COS 

max 0,60 

CUS 

max 0,95  

min - min -  

CSS max 0,80 DL 

max -  

min - 
 

h – Typologie et mixité des constructions 

 Les prescriptions dimensionnelles ainsi que les affectations dans les PAP NQ M14 et M15 devront corres-
pondre à celles du PAP quartier existant « Zone d’activités économiques communales de type 1 ».  

 Les prescriptions dimensionnelles ainsi que les affectations dans le PAP NQ M16 devront correspondre à 
celles de la partie écrite du PAG, respectivement l’article « Zone d’activités économiques régionale [ECO-
r]».  

 Une attention particulière devra garantir que les nouvelles entreprises ne génèrent pas trop de nuisances 
vis-à-vis des riverains. 

 Le PAP NQ devra définir des gabarits qui s’intégreront au mieux à la situation topographique du site. 

i – Mesures destinées à réduire l’impact négatif des contraintes existantes et générées 

 Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation » 
définies dans les parties graphique et écrite du PAG (article 18). 

 Le PAP NQ devra définir des gabarits qui s’intégreront au mieux à la situation topographique du site. 

 Des mesures d’intégration paysagère sont à prévoir à la périphérie du PAP donnant sur le paysage sous 
forme de plantations qui seront définies dans le cadre du PAP. 

 Au vue d’un potentiel risque de pollution des sols, une étude des sols est à réaliser avant l’élaboration du 
projet de PAP NQ.  

j – Axes visuels à conserver, séquences visuelles et seuils d’entrée 

 Conserver un axe visuel vers Beringen. 

k – Eléments identitaires bâtis et éléments identitaires naturels à sauvegarder respectivement à mettre en 
évidence 

 Sans objet. 
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3. Concept de mobilité et d’infrastructures techniques 

a – Connexions 

 Ces terrains sont accessibles par l’allée John W Léonard et par la rue Um Mierscherbierg, respectivement 
par la future route de substitution entre la N7 et le CR 123 à Beringen/Mersch, qui permettra de désen-
gorger la charge de trafic supportait par les rues existantes.  

 Deux accès seront possibles depuis la nouvelle rue projetée et un accès sera possible par la nouvelle liai-
son projetée entre Pettingen et le Mierscherbierg.  

 Les PAP NQ devront préciser l’aménagement d’un pont au dessus du ruisseau temporaire. 

b – Hiérarchie du réseau de voirie distinguant les différents déplacements motorisés et non motorisés, la 
configuration des voies de circulation et des liaisons piétonnes, cyclables et routières 

 La hiérarchie du réseau de voirie sera adaptée aux caractéristiques inhérentes aux zones d’activités. 

c – Concept de stationnement 

 Le nombre d’emplacements de stationnement à prévoir est défini dans le PAG. 

 Les PAP définiront le nombre d’emplacements de stationnement pour visiteurs. 

d – Accès au transport collectif 

 L’arrêt d’autobus le plus proche, «Mersch, Mierscherbierg»,  est situé dans un rayon de 0,4 à 2,0 kilomè-
tres du site et est accessible par la rue de Colmar-Bierg (N7). Et la rue Beschmontsbongert. 

 La gare se situe à 2,0 kilomètres du site maximum et elle est desservie par les bus 295 et 400 qui passent 
par l’arrêt d’autobus «Mersch, Mierscherbierg».  

e – Infrastructures techniques majeures, notamment l’évacuation des eaux pluviales 

 Concernant les infrastructures techniques, les informations seront précisées dans les projets d’exécution. 

 Concernant l’évacuation des eaux pluviales, une partie sera acheminée au nord vers le Wëllerbaach via 
une canalisation existante, une autre partie sera acheminée vers un bassin de rétention puis acheminée 
jusqu’au ruisseau intermittent qui se jette dans la rivière Alzette. Concernant la canalisation existante elle 
ne dispose pas, le cas échant, de capacité suffisante. 

 Une étude spécifique pour l’évacuation des eaux usées et des eaux pluviales doit être réalisée dans le 
cadre des projets des différents PAP NQ. 

4. Concept de mise en valeur des paysages et des espaces verts intra-urbains 

a – Intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes telles que la 
topographie, les structures végétales en place ainsi que l’impact visuel 

 Le concept d’aménagement de ces terrains doit tenir compte des zones de servitude « urbanisation » 
définies dans les parties graphique et écrite du PAG (article 18). 

 Des aménagements paysagers doivent garantir une bonne interface entre les nouvelles constructions et le 
paysage. Une rangée d’arbre est à planter de chaque côté de la nouvelle rue projetée, respectivement 
dans le gabarit de la rue projetée.  

 Au nord de la future zone d’activité, une bande de végétation de 15,00 mètres de profondeur est à plan-
ter entre la nouvelle rue projetée et le paysage sur toute la longueur.  

 Au sud de la future zone d’activité, la plantation d’un écran vert composé d’arbres et de buissons indi-
gènes, soit une bande de végétation de 20,00 mètres de profondeur est à planter pour garantir 
l’intégration du site dans le paysage et par endroit garantir les interfaces avec les constructions pour habi-
tations projetées.  

 Dans le domaine public, les plantations sont à réaliser avec des essences indigènes. 

 Dans le domaine public, les aires de stationnement sont à aménager selon des principes écologiques. 
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b – Coulées vertes et maillage écologique 

 Une coulée verte sera aménagée au cœur du site ; elle sera ponctuée d’espaces de détente et servira 
pour la gestion des eaux. 

 Pour maintenir le maillage écologique concernant les chauves-souris, un axe de plantation est prévu sur la 
limite sud ouest de la zone. 

c – Biotopes et habitats à préserver ou compenser  

 Les rangées d’arbres le long de la rue de Colmar-Bierg (N7) et de la rue de Pettingen sont à maintenir. 

 Les arbres isolés au sud du site sont à préserver.  

 Ein Ausgleich des Verlustes an Grünland und Heckenstrukturen Grünland ist in Form von CEF-Maßnahmen 
erforderlich, da es sich um essentielle Jagdgebiete von Arten des Anhang 2 NatSchG handelt, deren Zers-
törung sich auf Belange des Art. 20 (Ruhe- und Fortpflanzungsstätte) auswirken. Geeignete Suchräume 
zur Umsetzung der Maßnahmen sind in der Fledermausuntersuchung (November 2015) zur SUP von 
Gessner & Harbusch dargestellt. 

 Le fossé existant au centre du site est à maintenir. 

5. Concept de mise en œuvre 

a – Programme de réalisation du projet 

 Les PAP seront réalisés en concertation avec les différents services et administrations concernés, respec-
tivement l’Administration de la Gestion de l’Eau (AGE), l’Administration des Ponts et Chaussées, le Minis-
tère de l’Environnement (…). 

b – Faisabilité 

 Le(s) propriétaire(s) devra(ont) proposer des projets d’aménagement particulier cohérents avec le pré-
sent schéma directeur. 

 Au vue d’un potentiel risque de pollution des sols, une étude des sols est à réaliser avant l’élaboration du 
projet de PAP NQ.  

c – Phasage de développement 

 Ce projet est à réaliser en plusieurs phases de développement.  

 Les PAP NQ définiront le nombre de phases de développement à prévoir. 

d – Délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier 

 Voir le plan du projet PAG à la page 1. 
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